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AB Avrupa Birligi

Banka Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

CBI iklim Tahvilleri Inisiyatifi (Climate Bond Initiative)

COze Karbon Emisyon Esdegeri

GBP Yesil Tahvil Ilkeleri (Green Bond Principle)

ICMA Uluslararast Sermaye Piyasalart Dernegi (International Capital Market
Association)

IsDB [slami Kalkinma Bankasi

KAP Kamu Aydinlatma Platformu

KPI Kilit Performans Gostergesi (Key Performance Indicator)

kWh Kilowatt saat

LMA Kredi Piyasasi Birligi (Loan Market Association)

m3 Metrekiip

MWh Megawatt saat

Rehber Sermaye Piyasalar1 Kurulu (SPK) Yesil Bor¢clanma Araci, Stirduriilebilir Bor¢lanma

Araci, Yesil Kira Sertifikasi, Stirduriilebilir Kira Sertifikas1 Rehberi

SBG Siirdiiriilebilirlik Tahvili Rehberleri (Sustainability Bonds Guidelines)

SBLP Siirdiiriilebilirlik Baglantih Tahvil ilkeleri (Sustainability-Linked Bond Principles)
SKA Birlesmis Milletler Strdiirtlebilir Kalkinma Amaglari

SPK Sermaye Piyasalar1 Kurulu

T.C. Turkiye Cumhuriyeti

Sustainability Consulting (@)



Emlak Katihm Sirdurulebilir Finans Cergevesi
ikinci Taraf GorlsU

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. (Emlak Katilim / Banka); sagduyulu ve stirdiirtilebilir yatirimlari
desteklemek, iilkenin kalkinmasinda sosyal, ekolojik ve ekonomik kriterleri goz ontine alan bir
stirdiirtilebilir finansman saglama vizyonu ile Siirdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesini gelistirmistir.

Isbu Cerceve Belgesi, Emlak Katilim’in, sosyal ve c¢evresel siirdiiriilebilirlik acisindan finanse etmek
istedigi projelerin kismen ya da tamamen finansmani veya katilim/faizsiz finans prensiplerine uygun
olarak yeniden finansmani kapsaminda desteklenmesi iizerine gerceklestirecegi/ihra¢ edecegi
“Surduriilebilir Finans Enstriimanlar1” hakkinda potansiyel yatirimcilari/fon saglayicilar1 detayh
bilgilendirmek tizere Emlak Katilim tarafindan hazirlanmistir.

Metsims Sustainability Consulting, Tiirkiye Emlak Katilm Bankasi A.S. tarafindan hazirlanan
Surdiirilebilir Finans Cerceve Belgesini; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 24/02/2022 tarihinde
uygulamaya koydugu “Yesil Bor¢clanma Araci, Siirdiiriilebilir Bor¢glanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi,
Surdirulebilir Kira Sertifikas1 Rehberil” (bundan sonra 'Rehber’ olarak tanimlanacaktir) ve
Uluslararasi Sermaye Piyasalar1 Dernegi'nin (International Capital Market Association - ICMA) Haziran
2021 yilinda olusturduklan “Yesi/ Tahvil Prensipleri?’, “Sosyal Tahvil Prensipler®’, “ Stirdiirtilebilirlik
Tahvil Rehber?”, Loan Market Association (LMA) “Yesil Kredi Prensipleri®’ ve “Sosyal Kredi
Prensipleri®; islami Kalkinma Bankasi'min (IsDB) “Sirdiirilebilir Finans Cercevesi®’, uluslararasi
cercevelerle olan uyumlulugunu belirtmek icin isbu ikinci taraf goriisiini saglayacaktir. Surdiirtlebilir
Finans Cerceve Belgesi ayr1 bir belge olarak Emlak Katilim tarafindan SPK’ya sunulacaktir.

! Sermaye Piyasalari Kurulu; https://spk.gov.tr/Sayfa/Dosya/1362
2 [CMA, Green Bond Principles, June 2021, s.4.

3 ICMA, Social Bond Principles, June 2021, s5.3.

4JCMA, Sustainability Bond Guidelines, June 2021, s.5.

4 Green Loan Principles, LMA, February 2021

S Social Loan Principles, LMA, February 2021

6 Sustainable Finance Framework, IsDB, November 2019
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ikinci Taraf Goriigii Kapsam ve Sinirlari  ee——

Metsims Sustainability Consulting tarafindan saglanan Ikinci Taraf Gériisii, Emlak Katilim’'in
Surdirilebilir Finans Cerceve Belgesinin ve Bankanin incelenen Cevre Anlayisinin, SPK'nin Rehber’ine
ve yukarida listelenen uluslararasi standartlara uygunlugunu él¢me ve fonun kullanilacagi projelerin
givenilirligini ve olas1 pozitif etkilerin sirket anlayisina ve hedeflerine ne derece ortiistiigiinii tespit
etme amaci tasir.

Metsims Sustainability Consulting, isbu Ikinci Taraf Goriis yazisim Siirdiiriilebilir Finansman
konusunda ¢alisan uzman kadrosu ile, gizlilik, dogruluk ve diiristliik ve bagimsizlik prensibini goz
oniinde bulundurarak hazirlamistir. ikinci Taraf Goriisii icin Emlak Katilim’in sirketimizle ve kamuoyu
ile paylastig1 bilgiler kullanilmis olup; bu bilgilerin dogru, glincel ve eksizsiz oldugu kabul edilmistir. Bu
belgede yer alan hicbir bilgi (mevcut yasalarda tanimlandig1 lizere) bir yatirim tavsiyesi olarak
yorumlanamaz ve yapilan ihracin ya da saglanan/saglanacak finansmanin ekonomik performansinin ve
guvenilirliginin bir degerlendirmesi olarak yorumlanamaz ve tefsir edilemez.

Metsims Sustainability Consulting Ikinci Taraf Goriisii, hazirlanan Emlak Katilim Siirdiiriilebilir Finans
Cerceve Belgesi’'nin, SPK’'nin Rehber’i, ICMA’nin Yesil, Sosyal Tahvil ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Tahvil
Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri ve IsDB'nin Siirdiiriilebilir Finans Cercevesi'ne
uygunlugunu belirleyecek olup, ad1 gecen Rehber ve ilke standartlarin olasi gelecek versiyonlarina
uyumlulugunu garanti etmemektir. Isbu goriis kapsaminda bahsi gecen olas etkilerin, siirdiiriilebilir
/yesil /sosyal finans ihraci gerceklestikten sonra, ayni amagclarla kullanilip kullanilmadiginin
sorumlulugu Metsims Sustainability Consulting’e ait olmamakla birlikte, raporda kullanilan herhangi
bir ifadenin ve ilgili ifadeyi cevreleyen kosullarin dogrulugu, glivenilirligi veya eksiksizligi lehine veya
aleyhine bir beyan, garanti veya iddia olarak kabul edilmemelidir.

Sustainability Consulting (@)
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Metsims Sustainability Consulting Ikinci Taraf Goriisii e — ———————

Metsims Sustainability Consulting, Emlak Katiim Sturdiirtlebilir Finans Cerceve Belgesi’'nin; SPK'nin
24/02/2022 tarihli Rehberi, ICMA’'nin Yesil, Sosyal Tahvil ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi,
LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri, IsDB’nin Strdiirtlebilir Finans Cergevesi'nde yer alan dort temel
bilesenine uyumlu oldugu, fonun kullanim kosullar1 boéliimiinde belirtilen projelerin miinhasiran
cevresel ve toplumsal olumlu etkileri olacak projelerin kismen ya da tamamen finansmani veya yeniden
finansmaninda kullanilacak olmasinin ve bu projelerin iklim degisikligi etkilerinin azaltilmasi, iklim
degisikligine uyum, dogal kaynaklarin korunmasi, biyogesitliligin korunmasi, kirliligin dnlemesi ve
kontrolii gibi ¢evresel amaglara katki saglamasinin etkili, faydali ve amag¢ odakli hazirlandig:
goriisiindedir. Asagida bu goriisiin nedenleri maddeler halinde listelenmistir.

"T'em el Bille:s e A al iz

1. ihragtan Elde Edilen Fonun Kullanimi

Emlak Katilm Siirdirilebilir Finans Cerceve Belgesi kapsaminda ihra¢ edilecek
Yesil/Sosyal/Sturdiiriilebilir Finans Enstriimanlar1 asagida tanimlanmaistir:

. Yesil Finans Enstriimanlar:: “Ihragtan Elde Edilen Fonun Kullanimi” bashginda
tanimlanan elverisli yesil projelerin finansmani /yeniden finansmani kapsaminda katilim
bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha, yatirim vekaleti vb)
ile kira sertifikalar1 (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger sermaye
piyasasi araglari

. Sosyal Finans Enstriimanlari: “Ihractan Elde Edilen Fonun Kullanimi” bashginda
tanimlanan elverisli sosyal projelerin finansmani /yeniden finansmani kapsaminda
katillm bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha, yatirim
vekaleti vb) ile kira sertifikalar1 (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger
sermaye piyasasi araglari

. Siirdiiriilebilir Finans Enstriimanlar:: “Ihractan Elde Edilen Fonun Kullanim1” baghginda
tanimlanan elverisli yesil ve sosyal projelerin finansmani /yeniden finansmani
kapsaminda katilim bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha,
yatirim vekaleti vb) ile kira sertifikalar1 (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine
uygun diger sermaye piyasasi araglari

Ayrica suirduriilebilir/sosyal/yesil kira sertifikasi ihraglar1 6ncesinde ve sonrasinda projelerin
yakindan takibi ve isbu finansman konusundaki iklim ve siirdiiriilebilirlik hedeflerine iliskin
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uluslararasi taahhititlerini yerine getirmek amaciyla biinyesinde Siirdiiriilebilirlik Calisma
Gruplari olusturmustur.

Finansal Siirdiiriilebilirlik, Kurumsal Siirdiiriilebilirlik ve Iklim Riski ve Raporlama adinda bu 3
calisma grubu, ihractan saglanacak fon ile kismen ya da tamamen finansmanini veya
katilim/faizsiz finans prensiplerine uygun olarak yeniden finansmani yapilacak projelerin
saglayacag cevresel ve/veya sosyal faydalar tespit etmek ve fonun sadece belirtilen faydalara
hizmet edecek projelerde (Ar-Ge gibi ilgili ve destekleyici diger harcamalar da dahil olmak
tizere) kullanilacagindan emin olunacaktir. ihragtan saglanan fon, ihrag tarihinden itibaren en
gec 3 ay icerisinde kullanilacaktir. Yeniden finanse edilecek elverisli stirdiirtilebilir / yesil
projelerin geriye doniik incelemeleri 36 ay1 gegmeyecektir.

Emlak Katilim Siirdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesi'nde finansman saglanmasi planlanan Yesil
ve Sosyal proje kategorileri asagidaki gibi listelenmistir.

Yesil Projeler
o Yenilenebilir enerji (liretim, iletim, cihazlar ve liriinler dahil);
. Enerji verimliligi (irtin birimi basina enerji tiikketimini azaltan teknolojiler, yeni ve

yenilenmi§ binalar, enerji depolama, merkezi 1sitma, akilli sebekeler, cihazlar ve
urunler gibi);

. Kirliligin 6nlenmesi ve kontrolii (hava emisyonlarinin azaltilmasi, sera gazlari
kontrolii, toprak iyilestirme, atik 6nleme, atik azaltma, atik geri donlisimii ve
enerji/emisyon verimli atiklardan enerjiye dontisiim dahil);

o Temiz ulasim (elektrikli, hibrid, kamu, demiryolu, motorlu olmayan, ¢ok tirlu
ulasim, temiz enerji aracglarina yonelik altyapi ve zararli emisyonlarin azaltilmasi
gibi);

. Suirdiirtlebilir su ve atik su yonetimi (temiz ve/veya icme suyu, atik su aritimyi,

sturdiirtlebilir kentsel drenaj sistemleri ve nehir 1slah1 ve diger sel azaltma
bicimleri icin strdiriilebilir altyap1 dahil);

. Iklim degisikligine uyumluluk (iklim gozlemi ve erken uyar: sistemleri gibi bilgi
destek sistemleri ve altyapilarin iklim degisikligi etkilerine kars1 daha dayanikl
hale getirilmesi ¢abalar1 dahil);

. Eko-verimli ve/veya dongisel ekonomiye uyarlanmig tirtinler, iiretim teknolojileri
ve surecleri (eko-etiket veya cevre sertifikasi, kaynak verimli ambalajlama ve
dagitim ile ¢cevresel baglamda stirdiiriilebilir tirtinler gelistirilmesi ve tanitilmasi
gibi);

. Yesil binalar (bolgesel, ulusal veya uluslararasi kabul gérmiis standartlar1 veya
sertifikalarin gerekliliklerini karsilayan yesil binalar).

Sosyal Projeler

. Diisiik maliyetli temel altyap: (6rn. temiz i¢cme suyu, kanalizasyon, sanitasyon,
ulasim, enerji);

. Temel hizmetlere erisim (6rn. saghk, egitim ve mesleki egitim, saglik, finansman
ve finansal hizmetler);

. Uygun fiyath konut;

Sustainability Consulting
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. KOBI finansmaninin ve mikro finansmanin potansiyel etkisi de dahil olmak iizere
isttihdam yaratma;

. Gida gtivenligi;

. Sosyoekonomik ilerleme ve gliclenme.

Degerlendirme Diginda Tutulan Projeler

o Fosil yakitlardan enerji lireten tiim projeler;

o Sera gazlan salimi ytliksek olan projelerde iyilestirme faaliyetleri (Temiz
komiir vb.);

. Fosil yakit kullanan termik santrallerin 6miirlerini uzatacak enerji verimliligi
faaliyetleri;

. Fosil yakitlar1 kullanan merkezi 1sitma sistemleri;

. Uluslararasi standartlarin (LEED) en diisiik seviyesinde olan ve Enerji
verimliligi (EPC ortalamasi) E veya alt1 olan binalar;

o Kamu, nakliye ve kisisel kara tasimacilig1 araglari;

. Suda yolcu veya kargo tasimaciligy;

o Yolcu ve kargo hava tasimaciligy;

. Sera gaz1 toplama ve degerlendirme altyapisi olmayan ¢6p sahalarinin
olusturulmasi;

o Enerji iceriginin degerlendirilmedigi atik yakma projeleri;

. Bataklik ve sulak alanlardaki tarimsal faaliyetler;

. Surdiirilebilir sertifika ve yonetimi olmayan aga¢ kesme faaliyetleri;

. Cimento, alliminyum ve celik gibi agir sanayi yatirimlari;

o Polistiren veya geri dontistiiriilemez plastik tiretimi;

o Ozon tabakasini delici kimyasal iiretimi;

o Biyocesitliligi tehlikeye atacak projeler;

. Alkol, kumar ve silahlanma gibi toplumsal uyusmazlik yaratabilecek projeler.

Metsims Sustainability Consulting, stirdtriilebilir/yesil kira sertifikasi ihraglarindan saglanacak
fonlarin kullanimi i¢in secilen proje kategorilerin; SPK Rehberi, ICMA’'nin Yesil, Sosyal Tahvil
ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri, IsDB’nin
Siirdiiriilebilir Finans Cercevesi ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankas’nin (EBRD)7 gibi
uluslararasi standartlara ve piyasa teamiiliine UYGUN oldugu goériisiindedir.

2. Proje Degerlendirme ve Segme Siireci

Emlak Katilim’in Stirdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesi'nde listelenen ve siirdiirtlebilir / sosyal
/ yesil finansa konu olacak projelerinin degerlendirme ve se¢imi, Banka bilinyesindeki
Siurdiiriilebilirlik Komitesi'nde yer alan Finansal Sirdiriilebilirlik Calisma Grubu tarafindan
gerceklestirilecektir. Banka kabul edecegi yesil proje tiirlerini, kapsamlarini, etki ve 6l¢ti analizi

" Environmental and Social Policy, The European Bank for Reconstruction and Development (EBRD), May 2014, s.12.

8
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icin kullanmalar1 gereken ‘Kilit Performans Gosterge’lerini (KPI) ve bu projelerin BM
Sirdiiriilebilir Kalkinma Amaglan ile olan iliskileri Tablo 1'de referans cizelgesi olarak
yaymlanmistir. Bu cizelgede kullanilan proje kategorileri ve ilgili KPI'lar; ICMA'nin Harmonize
Etki Analizleri Kitap¢ig1®'na sadik kalinarak hazirlanmistir.

Finansman talep eden firmalar, Bankaya projelerini tanitirlarken, fonlamanin kullanim amacini,
hangi amaca ve/veya amaglara hizmet edecegini, hangi odlciitler ¢ercevesinde ve ne Olglide
hizmet edecegini, asagidaki tabloyu géz 6niinde bulundurarak aciklayacaktir. Bunun yaninda,
projesi fonlanacak firmanin halihazirda yaptig1 sosyal ve ¢evresel etki degerlendirme analizi ve
biinyesindeki ESG yaklasimi, mevcutsa projenin riskleri nasil tespit edilip, yonetilecegini anlatan
bilgilendirme 6nemli bir veri olarak kabul edecektir.

8 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Handbook-Harmonised-Framework-for-Impact-Reporting-

June-2021-100621.pdf
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Tablo 1 - Siirdiiriilebilir / Yesil Finansman Proje Kategorileri m—

Proje Proje Se¢im ve Degerlendirme BM Siirdiiriilebilir Kalkinma
Kategorileri Gostergeleri Amaglarina Katkisi

Riizgar Enerji Santrali (RES)
e Yillik sera gazi salimi azaltim miktari
(CO2e/kWh)

e Yillik liretilen enerji miktar1 (MWh)

e Bakim, onarim ve ydnetim i¢in kullanilan
fosil yakitlarin toplam tiiketilen enerjinin
yuzde 15’inden fazla olmamasi

Giines Enerji Santrali (GES)
e Yillik sera gazi salimi azaltim miktari
(COz2e/kWh)

e Yillik retilen enerji miktar1 (MWh)

e Bakim, onarim ve yonetim igin kullanilan
fosil yakitlarin toplam tiiketilen enerjinin
ylizde 15’inden fazla olmamasi

e Panel verimlilikleri ve yipranma oranlari
%13

Hidroelektrik Enerji Santrali (HES)

. s e Proje alani hayvan ve bitki cesitliligi
Yenilenebilir ) yv gesitlilig

Enerji e  Bakim, onarim ve yonetim i¢in kullanilan
fosil yakitlarin toplam tiiketilen enerjinin
ylizde 15’inden fazla olmamasi

e Enerji Giretim emisyon degeri 100 g
COze/kWh olmal1

e Enerji Giretimi gii¢ yogunlugu 5 W/m?

Jeotermal Enerji Santrali (JES)
e Bakim, onarim ve yonetim i¢in kullanilan
fosil yakitlarin toplam tiiketilen enerjinin
ylizde 15’inden fazla olmamasi

e Enerji Giretim emisyon degeri 100 g
COze/kWh olmal1

Biyogaz ve Biyokiitle Enerji Santrali (BES)
e Fosil yakitla liretilen enerjiye gore %80
civarinda salim azaltimi

e Enerji Uiretim emisyon degeri 100 g
COze/kWh olmal

e Surdurulebilir hammadde kullanimi

10
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Su Yonetimi
e Suaritma/ sanitasyon tesisleri, su
kalitesini artiran teknolojiler

e Suyun verimli kullanimini artiran
teknolojiler, suyun geri dontisimi
ve yeniden kullanimi ve su

HEDEF 6.3 B S

v

tasarruf sistemleri
e ey 3 Atiksu Aritma Tesisi SUKALITESI, ATIK SU YONETIMI VE
Siirdiirilebilir Su e Arttilan kirli su miktari (m3) GOVENLI YENIDEN KULLANIMIN IYILESTIRILMESI
ve Atik Su
o HEDEFB.A | o
Yonetimi e Kullanimi engellenen, tekrar :
kullanilan veya azaltilan su
miktar1 (m3)
Gri Su Kullanlml GELISMEKTE OLAN (LKELERE YONELIK
e Azaltilan su miktari (ms) SU VE SANITASYON DESTEGININ ARTIRILMASI
e Kullanimi engellenen, tekrar
kullanilan veya azaltilan su
miktar1 (m3)
. . o HEDEF 7.1
Kojenerasyon-Trijenerasyon Tesisleri
e Enerji verimliligini en az %15
artiran ve/veya enerji tiikketimini
en az %15 azaltan pI'Oj eler MODERN ENERJIYE EVRENSEL ERISIM
e Akill sebekeler, enerji depolama o -
. R tesisleri ve 0l¢lim sistemleri 208
Enerji Verimliligi

e Azaltilan enerji miktar:

e Emisyonu engellenen karbon gazi
miktari

(| \I; -:|\
I|\ )

YENILENEBILIR EHEIIJIIIIH KORESEL PAYININ ARTIRILMASI

HEDEF 9.4

SORDORODLEBILIRLIK IGIN TOM SANAYI KOLLARININ
VE ALTYAPILARIN [YILESTIRILMESI
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e Binanin karbon ayak izi (CO2/m?2)
e Binanin su ayak izi
e Binanin atik yonetimi

e Tirkiye'deki yerel diizenlemelere
gore enerji performansi agisindan
Enerji Kimlik Belgesi'nde® “B” ve
tizeri smiflandirma notu alan HEDEF 13.1
binalar

e Asagidaki kriterleri karsilayan
yesil binalar:

Yesil Binalar
s IKLIMLE ILGILI AFETLERE KARSI DAYANIKLILIK
o LEED SertiﬁkaSI (GOld ve VEUYUM KAPASITESININ GOGLENDIRILMESI
lizeri)
o BREEAM Sertifikas1 (Cok
iyi ve uzeri)
o CEDBIK Yesil Bina
Sertifikasi
o Piyasada kabul edilebilir ve
taninan diger yesil bina
derecelendirme sistemleri
(yukarida listelenen
sertifikalara esdegerde)
Aklli Sehirler
e Engellenen, tekrar kullanilan veya
azaltilan su miktar1 (m3)
e Azaltilan enerji miktar1 (%)
Ikli}_n_ . e Atik yonetimi ve atiktan enerji
Degisikligine iiretimi
Uyumluluk

e Azaltilan, engellenen sera gazi
emisyonu (COze)

e Yapi gevresi

85627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve buna bagl olarak ¢ikartilan Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine gore
binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini, enerji israfinin énlenmesini ve cevrenin
korunmasini saglamak icin asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi,
yalitim ozellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir.

12
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e Sutlketimi (m3)

e Atik 6nleme, atik azaltma, atik geri
donlisimii ve atig1 enerjiye

dontiistiirme
Ifirliligin ) e Geri kazandirilan / kazanilamayan
Onlenmesi ve atiklarin miktar1 (kg/ton)
Kontrolii &

e Hava kirliligini azaltan projeler

e Metal, plastik ve kagit i¢in geri
dontlisim tesislerinin ve geri
dontlisiim faaliyetlerinin
desteklenmesi

HEDEF 11.6

'Y

o 3%

SEHIRLERIN CEVRESEL ETKILERININ AZALTILMASI

HEDEF 12.5 12 %

___/_W CcO
ma: Y
L

ATIK ORETIMININ ONEMLI OLCODE AZALTILMASI

e Elektrikli araclar

e Kilometre basina 50 g altinda
emisyon salgilayan hibrit araglar /
alternatif yakitlarla ¢alisan enerji
verimliligi yliksek toplu tasima
araclar

e Elektrikli demiryollar1 ve

Temiz Ulasim demiryolu uzantilari dahil olmak
lizere toplu tasima altyapisinin ve
hizmetlerinin gelistirilmesine
iliskin yapilan yatirimlar

e Elektrikli araclar icin sarj altyapisi
e Azaltilan karbon emisyonu

e Engellenen, tekrar kullanilan veya
azaltilan yakit miktar1 (varil
petrol)

HEDEF 11.2

ERISILEBILIR VE SURDURDLEBILIR ULASIM SISTEMLERI
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Tablo 2 - Elverisli Sosyal Proje Kateg ol e

Proje Secim ve Degerlendirme

Proje Kategorileri Gostergeleri

BM Siirdiiriilebilir Kalkinma
Amaglarina Katkisi

e Asagidaki 6zelliklerden en az birine
sahip KOBI1°, mikro girisim ve start-
up niteligindeki firmalara yapilan fon
kullandirim islemleri:

o Sahipliginin ve/veya
yonetiminin en az %51’inin
kadinlara ve/veya genclere
ait oldugu firmalar,

o Kadinlarin ve/veya geng
niifusun istihdamin
destekleyen firmalar,

o Enaz %Z20’si genc isgiicii veya
gocmenlerden olusan
firmalar,

o Dogal afetlerden (sel, firtina,
deprem vb.) ve saghk
pandemilerinden (Covid-19
salgini gibi) etkilenen
firmalar,

KOBI Finansmanj,

Mikrofinans ve

istihdam Yaratma

o Kadin isttihdaminy, bir takim
destekleyici uygulamalarla
(¢ocuk bakimi, kadinlara 6zel
saglik hizmetleri vb.), tesvik
eden firmalar

o Kisi basina diisen ortalama
nominal GSYIH’nin altinda
gelir seviyesi olan sehirlerde
faaliyet gosteren firmalar,

¢ Finansmani/refinansmani yapilan
KOBI’lerin sayis1

e Insana yakisir, esit is esit maas
prensiplerinin uygulandig istihdam
sayisl

e KOBI'lerin ve girisimcilerin
finansmana erisim orani

HEDEF 8.3 T
o

1S YARATMAYI YE ISLETMELERIN BUYUMESINi DESTEKLEYEN
POLITIKALARIN ARTIRILMASI

HEDEF 8.5 ‘"ﬁ:’.:ﬂ)'-’iﬂ?“ﬁm
[ @
s r'1 |
a0
A

TAM ISTIHDAM VE ESIT OCRETLI, INSANA YAKISIRIS

HEDEF 9.3

FINANSAL HIZMETLER VE PIYASALARA ERISIMIN ARTIRILMASI

HEDEF 10.1 10 ™

a
1)
h 4

1
=

GELIR ESITSIZLIKLERINI AZALTMAK

10 Resmfi Gazete’nin 31782 sayili ve 18.03.2022 tarihinde yayimlanan “Kiictik ve Orta Biiyiikliikteki [sletmelerin Tanimi,

Nitelikleri, Siniflandirilmasi Hakkinda Yonetmelikte; 250 kisiden az calisan istihdam eden, yillik net satis hasilat: veya mali

bilancosundan herhangi biri 250 milyon liray1 asmayan isletmeler KOBI olarak tanimlanmaktadir.
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Diigiik Maliyetli
Temel Altyapi

Temiz su tesisatina bagli olmayan
hane orani (%)

Kanalizasyon baglantisi olmayan
hane orani (%)

Toplu tasima agina ulasimi
olmayan hane orani (%)

HEDEF 6.1 6 mien
] e @ [ ]
L [ ]
T R:T
GOVENLI VE KARSILANABILIR IGME SUYL

HEDEF 9.1

SORDURULEBILIR. DAYANIKLI VE KAPSAYICI
ALTYAPILAR GELISTIRILMES|

Temel Hizmetlere
Erisim

Kapsaml saglik giivencesi olan
kisi sayisinda artis

Ilk ve orta 6grenime ulasim orani
(%)

Girisimcilik, is bulma ve teknik
bilgi ve yasam boyu egitim icin
yeterli ve gerekli egitim kurum
say1sl

Finansal hizmetlerde, miilkiyet ve
miras vb. gibi ekonomik
kaynaklara kolay ulasim orani (%)

Dayanikl ve kapsayici altyapi
aginin orant (%)

HEDEF 3.8 3 Hitow

Mk:T

EVRENSEL SAGLIK GOVENGESINE ULASILMASI

HEDEF 4.1 i

OCRETSIZ ILKOGRETIM YE ORTADGRETIM

HEDEF 4.2 o

°® o M
* n /n
(B[]
NITELIKLI DKUL ONGESI EGITIME ESIT ERISIM

HEDEF 4.3 4

'r!!li

HEDEF 9.1

S
2y

SORDOROLEBILIR, DAYANIKLI VE KAPSAYICI
ALTYAPILAR GELISTIRILMESI
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e Diisiik/dar gelir grubundaki
_ bireyler icin giivenli ve erisilebilir
Uygun Fiyatli sosyal konut!! sayisi

Konut
e Gecekondu, gayri resmi yerlesim

yerlerinin orani (%)

SORDUROLEBILI
SEHRLERYE
TOPLULURLAR

1
ﬁ E abde
ifHEe

HEDEF 11.1

GOVENLIVE ERISILEBILIR KONUTLAR

e Glivenilir ve besleyici gidaya
erisimin saglanmasi

e (idaya ulasimi olmayan insanlarin
tlim niifusa orani (%)

e (ida liretiminin tiim yasam
dongiisli boyunca gida kaybina
neden olan unsurlarin ortadan
kaldirilmasi

Gida Giivenligi

e (ida iiretimi ve yasam dongiisii
boyunca olusan kayip oranlari
(%)

HEDEF 2.1

GOVENILIR VE BESLEYICI GIDAYA EVRENSEL ERISIM

HEDEF 12.3 12 swunsten

ol —
O
- B

00%

KURESEL KiSI BASI GIDA ATIKLARININ YARIYA INDIRILMESI

11 Tiirkiye’de diisiik ve orta gelir gruplarina sosyal konut saglamakla gérevli olan Toplu konut Idaresi’nin (TOKI) sosyal

konut projeleri bu kapsamda sayilmaktadir. TOKI'nin sosyal konut projelerine basvuru icin bireylerde aranan sartlar:

https://www.toki.gov.tr/basvuru-sartlari
16
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Sosyoekonomik
ilerleme ve
Giiclenme

Yoksulluk sinirinda yasayan
niifusun toplam niifusa orani (%)

Tarim ve hayvancilik sektort
calisanlarinin gelirlerinin asgari
licrete kiyasla orani (%)

Saglanan burs imkani sayis1

Aile ve Sosyal Politikalardan
yararlanan kisi sayisi

Girisimci sayis1 ve girisimciler icin
saglanan finansmanin miktari

Gelir paylasiminin esitlenmesi
(Gini katsayis1)

Kadinlarin yonetimdeki temsil
orani (%)

Bisiklet yolu uzunlugu (km)

Rayli tasimacilik uzunlugu (km)

HEDEF 1.1 1 g

L e o L]
T pll
L&)

ASIRI YOKSULLUGUN SONA ERDIRILMES!

HEDEF 2.3

KOGOK OLGEKLI GIDA ORETICILERININ VERIMLILIK
VE GELIRLERININ IKI KATINA CIKARILMASI

HEDEF 4.8 4

® i

==

GELISMEKTE OLAN ULKELER IGIN
YOKSEKOGRETIMBURS IMKANLARININ ARTIRILMASI

HEDEF 6.4 b Hoone

UCRETSIZ BAKIM HIZMETINE DEGER BIGILMESI
VE HANE IGI SORUMLULUKLARIN PAYLASIMININ TESVIK EDILMES]

HEDEF 10.2 10

-~

4=)
v
& ® [ ]
- [ ]
R4l

EVRENSEL ANLAMDA SOSYAL, EKONOMIK
VE POLITIK IGERMENIN TESVIK EDILMESI

HEDEF 11.2 " g

# &1 aBéz

3D

ERISILEBILIR VE SORDUROLEBILIR ULASIM SISTEMLERI
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Banka tarafindan hazirlanan Strdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesi'nde, Emlak Katilim’in sosyal
ve cevresel siirdiiriilebilirlik faaliyetleri kapsaminda net sifir emisyon ekonomisini gelistiren,
surdirilebilir ve c¢evresel yoni gi¢li katihim finans prensiplerine uygun projelerin
desteklenmesi amaciyla ihra¢ edecegi siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikalarinin ve /veya
faizsiz finans/katiim bankaciligl prensiplerine uygun finansal enstriimanlarin (murabaha,
yatirim vekaleti vb) ana c¢ercevesini ag¢iklanmistir. Metsims Sustainability Consulting,
siirdiiriilebilir/yesil/sosyal kira sertifikas1 ihraclarindan ve/veya katilm bankacilig
prensiplerine uygun finansal enstriimanlardan saglanacak fonlarin kullanimi icin belirlenen
proje se¢me ilkelerinin, degerlendirme icin kullanilacak KPI'larin, ilgili ¢evresel ve sosyal
risklerinin yonetimi seklinin SPK Rehberi, ICMA'nin Yesil, Sosyal Tahvil ilkeleri ve
Siirduriilebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri, IsDB’nin Siirdtriilebilir
Finans Cercevesi gibi uluslararasi standartlara ve piyasa teamiiline UYGUN oldugu
gorusindedir.

3. ihragtan Elde Edilen Fonun Yonetimi

Emlak Katilim Sirdiriilebilir Finans Cerceve Belgesi kapsaminda ihra¢ edilen her bir
strdiriilebilir /yesil /sosyal finansal enstriimani tedaviilde oldugu siirece, ihragtan saglanan net
fon bakiyesi, ilgili donemde yukarida bahsedilen elverisli siirdiirtilebilir /sosyal/ yesil projelere
tahsis edilmek suretiyle Emlak Katilim tarafindan yonetilecektir. Emlak Katilim, ihragtan
saglanan fonun heniiz kullanilmamis kisminy, ilgili stirdiirtlebilir /sosyal/ yesil projelere tahsis
edene kadar, tim katihm bankasi finans prensiplerine uygun yatirim araglarinda (katilma
hesabi/ kira sertifikasi vb.) degerlendirecektir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanan fon, seffaf bir sekilde ve Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.
ile imzalanacak islem sozlesmeleri tahtinda, Emlak Katilim tarafindan giivenli ve seffaf bir
sekilde izlenip, takip edilecektir. Ihragtan elde edilen fonun kullanim yerleri miinhasiran her bir
suirdiirtilebilir / sosyal /yesil kira sertifikasi ihraci i¢in ayr1 muhasebe hesabi agilarak veya diger
uygun bir usulde izlenerek takip edilecek, bu hesaplara yapilacak her tiirli kayit giivenli bir
sekilde izlenecektir. Elverisli projelere 6zgl yatirim siiregleri ile ihractan elde edilen fondan
toplam proje tutar1 kadar tutar disiildiikten sonra kalan tutarin baska amagclarla
kullanilmadigina yonelik takip Emlak Katihim tarafindan yazili hale getirilmis dahili izleme
yontemi ile gerceklestirilmesini Banka taahhiit etmektedir. S6z konusu fonun yénetimi, Emlak
Katilim'in tiim katilim bankaciligi prensiplerine uygun siirdiiriilebilir finansal enstriimanlari icin
de gecerli olacaktir.

Metsims Sustainability Consulting, Emlak Katiim’in Cerceve Belgesi kapsaminda ihrag edilen her
bir siirdiiriilebilir /sosyal finans ve/veya katilim finans enstriimanlarinin tedaviilde oldugu
stirece ve fon kullanimi bitene kadar; ihractan elde edilen fonlarin yonetiminin tistlenmesinin;
fonlarin glivenli ve seffaf bir sekilde yonetilmesinin, sadece yukarida tanimlanan projeler icin
kullanilmasinin takip edilmesinin ve kullanilmayan fonlarin faizsiz /katilim finans prensiplerine
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uygun yatirim araglarinda tutulmasi taahhiit ve prensiplerinin; Rehber’e, ICMA Tahvil ilkelerine,
isbu ikinci taraf goriisiinde yer alan diger uluslararasi standartlara ve piyasa teamiiliine UYGUN
oldugu goriisiindedir.

4, Raporlama

Emlak Katilim, Stirdiiriilebilir Finans Cercevesi kapsaminda, siirdiiriilebilir/yesil /sosyal finansal
enstriimanlarin ihra¢ tarihinden itibaren yilda bir defa ve her durumda ihracgtan elde edilen
fonun tamami kullanildiktan sonra, fon kullanimina dair giincel bilgileri ve ayrica varsa 6nemli
gelismeleri fon kullandirim raporu kapsaminda Kurul'un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri c¢ercevesinde Emlak Katilim’'in internet sitesinde
aciklayacak olup, ayrica ihragginin Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) agiklanacagini
taahhiit etmektedir.

S6z konusu raporda Emlak Katilim’in stirdirtlebilir / sosyal /yesil kira sertifikasi ihracina konu
faaliyetleri cercevesinde proje degerlendirme ve secim stlirecinde belirtilen projeler
dogrultusunda, azaltilan karbon emisyonlar / kirlilik oranlar:1 ve temiz iiretilen enerji miktari
gibi nicel bilgiler ile; fon kullandirilan sirketin siirdiiriilebilirlik hedefleri ve ilgili yatirimin
belirlenen amaglara nasil ve hangi boyutta hizmet ettigi, Emlak Katilim’in SPK Rehber Dokiimani
ve ICMA Kriterleri dogrultusunda belirlenen amaclara nasil ve hangi boyutta hizmet ettigi gibi
nitel bilgileri de icerebilir. Emlak Katilim, raporlarda yer alan bilgilerin ve ihracciya iletilecek
bilgi ve belgelerin gerc¢egi yansitacagini, dogru ve eksiksiz olacagini, bu nedenle dogabilecek her
tiirlii sorumlulugun kendisine ait olacagini, kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Yillik ve/veya siirdiiriilebilir finansmanin vadesi ile uyumlu hazirlanan ve proje kapsaminda
onemli bir degisiklik olmasi1 halinde yenilenebilecek bu degerlendirme, asagidaki bilgileri
kapsayacak sekilde, Kurulun 6zel durumlarin kamuya ag¢iklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde ihracel tarafindan KAP’ta ve Emlak Katilim’in internet sitesinde yayinlanacaktir.

. Elverisli yesil / siirdiirtlebilir projeler icin tahsis edilmis finansman tutar,

. Finansmanin kullanilan tutar1 ve kullanilmayan miktarin ne sekilde
degerlendirildigi,

. Proje faaliyetinin cografi dagilimi,

o Proje tanimi, mevcutsa nicel 6zellikleri,

. Hedeflenen ve gerceklesen sosyal, cevresel etkiler ve bu etkilerin

degerlendirilmesinde kullanilan yontem ve varsayimlar.

Siirdiiriilebilir /yesil/sosyal projeler icin tahsis edilmis finansmanin tamami kullanildiktan
sonra, Emlak Katilim, sirketin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde fon kullanim raporu ve fonun kullanimina dair izleme yéntemine iliskin dogrulama
gorisi alabilir ve alinmasi halinde isbu dis degerlendirme dogrulama raporu KAP’ta ve Emlak
Katilim'in internet sitesi lizerinden yayinlanacaktir.

Emlak Katilim, Siirdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesi kapsaminda, stirdiiriilebilir / sosyal / yesil
kira sertifikas1 ve /veya katilim finans enstriimanlarinin ihracindan saglanan fon ile finansmani
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gerceklestirilecek elverisli projelerin cevresel/sosyal etki ve faydalarini nicel ve/veya nitel
olarak, yillik ve/veya yesil kira sertifikasinin vadesi ile uyumlu olacak sekilde ve/veya fon
kullanimi bitene kadar etki raporu kapsaminda, Kurul'un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde Emlak Katiim’in internet sitesinde ve
ihragcinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP), kamuya agiklanacagini beyan ve taahhiit
eder.

Emlak Katilim, hazirlanacak olan Etki Degerlendirme Raporunun, konusunda uzman, nesnellik,
gizlilik, dogruluk ve diristlik ilkelerinden o6diin vermeyen kuruluslar tarafindan dis
degerlendirilme goriisi alabilir ve alinmasi halinde isbu dis degerlendirme raporu KAP’ta ve
Emlak Katilim’in internet sitesi lizerinden yayinlanacaktir. ihraggilar ve/veya Fon Kullanicilari
s6z konusu raporda, stirdiirtilebilir / yesil kira sertifikasinin temel 6zelliklerini, Rehber’in ana
basliklarina uygunlugunu gosteren o6zet raporu ve dis degerlendirme Ozetini kamuya
aciklayabilirler.

Emlak Katilim, Cerceve Belgesi kapsaminda stirdiiriilebilir, sosyal ve /veya yesil kira sertifikalari
tedaviilde oldugu siirece ve fon kullanimi bitene kadar; fon kullanim ve etki analizi
raporlamasinin ne siklikta yapilmasi gerektigini, raporlama igerik ve prensiplerini, siireclerin
takip edilmesi ve raporlarin dogrulanma stireglerinin nasil islemesi gerektigini beyan etmistir.
Metsims Sustainability Consulting, bahsi gecen yontem, ilke ve sartlarin; Rehber’e, ICMA Tahvil
ilkelerine, uluslararasi standartlara ve piyasa teamiiliine UYGUN oldugu goristiindedir.

5. Dis Degerlendirme

Emlak Katilim, Siirdiirtilebilir Finans Cerceve Belgesinin SPK Rehberi, ICMA’'nin Yesil, Sosyal
Tahvil ilkeleri, Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi ve LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri ve
IsDB’nin Siirdiirtilebilir Finans Cercgevesi ile uyumlu hazirlandigini dogrulamak i¢in bagimsiz bir
degerleme firmasi olan Metsims Sustainability Consulting tarafindan isbu ikinci taraf goriisiini
talep etmistir.

Emlak Katilim, stirduriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikasi ihraci kapsaminda elde edilen fon ile
cevresel Olciitlere, Kkilit performans gostergelerine ve/veya siirdiiriilebilirlik performans
hedeflerine yonelik belirlenen kosullar1 sagladigina dair bagimsiz bir taraftan dogrulama
hizmeti alma hakkini sakli tutar.

Metsims Sustainability Consulting ikinci Taraf Goériisii, Emlak Katihm Siirdiiriilebilir Finans
Cerceve Belgesi'nin, SPK 24/02/2022 tarihli Rehberine, Haziran 2021 yilina ait ICMA Yesil,
Sosyal Tahvil llkelerine, ICMA Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi’ne, LMA Yesil / Sosyal Kredi
Prensipleri ve uluslararasi standartlara ve piyasa teamiiltine UYGUN oldugu goriisiindedir.
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Metsims Sustainability Consulting  m——————————

2005 yilinda Ingiltere'nin Oxford sehrinde iiretimde kaynak verimliligi, malzeme ve siireg iyilestirme
konularinda servis saglamak tizere Tiirk sermayesi ile kurulan Metsims Sustainability Consulting, gecen
zaman icinde yasam dongiisii degerlendirmesi, iiriin ve kurumsal siirdiriilebilirlik alanlarinda
uzmanhgini gelistirmis; dongiisel ekonomi, dogal sermaye muhasebesi, siirdiiriilebilir finans ve is
modelleri konularinda ¢éziimler sunmaya baslamistir. Gelisen pazarlara agilma stratejisinin bir sonucu
olarak 2009 yilinda Istanbul ofisini faaliyete alan Metsims Sustainability Consulting, sundugu miisteri
odakli is stratejileri ve tilke 6zelindeki ¢6ztiimlerinin yogun ilgi gormesi tizerine 2011 yilinda Tiirkiye'de
de tiizel yapiya gecmistir. Uluslararasi Sermaye Piyasasi Birligi (ICMA) tarafindan siirdiriilebilir finans
konusunda taahhiidii olan global 30 firmadan biridir.

Diinyanin 6nde gelen karbon hesaplama ve yonetim platformu CAGE Carbon® gelistiricisi olan Metsims
Sustainability Consulting, siirdiirtlebilirligi 6l¢iilebilir kilan yontem, arag ve veri tabanlar gelistiren ve
bu yonde global seviyede danismanlik faaliyetleri sunan bir siirdiiriilebilirlik yonetim danismanligi
sirketidir.
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Sorumluluk Reddi

Bu [kinci Taraf Goriisii Raporu, Emlak Katiim, Sirdiriilebilir
Finans Cerceve Belgesinin uluslararasi standartlara uygunlugunu
belirtmek icin hazirlanmistir. Ozellikle belirli bir yatirimci
kitlesine degil, EFmlak Katiim’in fon kullanicisi oldugu kira
sertifikasi ihraclarindaki potansiyel tiim yatirimcilara yonelik
hazirlanmistir. Sonug olarak, isbu Ikinci Taraf Gortisii sadece bilgi
amaclidir ve Metsims Sustainability Consulting, bu goriisiin
kullanimindan ve/veya icinde saglanan bilgilerden kaynaklanan
zararlar icin hicbir sekilde sorumluluk kabul etmeyecektir.

Bu [kinci Taraf Gériistinde yer alan hicbir bilgi, yatirim yapilabilir
projeler ve/veya ticari varliklara yatinm yapilmasinin veya
sirketlerin dahil edilmesinin tavsiye edilebilirligine iliskin acik
veya zimni bir beyan veya garanti verdigi seklinde yorumlanamaz.
Apyrica, bu Ikinci Taraf Goriisiinde yer alan hicbir bilgi (mevcut
yasalarda tamimlandigr iizere) bir yatinnm tavsiyesi olarak
yorumlanamaz ve yapilan ihracin ya da saglanan finansmanin
ekonomik performansinin ve giivenilirliginin bir degerlendirmesi
olarak yorumlanamaz ve tefsir edilemez. Emlak Katilim,
taahhiitlerinin uygunlugunun, uygulanmasinin ve izlenmesinin
onaylanmasindan ve saglanmasindan tamamen sorumliudur.

© Metsims Sustainability Consulting 2022. Her hakki saklidir. Bu
Ikinci Taraf Goriisii fikri miilkiyet haklar1 miinhasiran Metsims
Sustainability  Consulting’e  aittir  Metsims  Sustainability
Consulting tarafindan aksi yazili olarak acikca kabul edilmedikce,
bu Ikinci Taraf Goriisiiniin hichir béliimii veya burada yer alan
bilgiler c¢ogaltilamaz, yayillamaz uyarlanamaz herhangi bir
sekilde kullanilamaz, lictincii sahislarin kullanimina sunulamaz
veya tamamen veya kismen, hichbir sekilde veya herhangi
elektronik, mekanik, fotokopi veya kayit seklinde yayinlanamaz.

Sustainability Consulting

O




Sn.fm;}mf;fﬁgf Cmmfﬁ“:}y

www.metsims.com

Oxford | Istanbul



