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1. GIRIS

isbu Hukuki Degerlendirme Raporu (“Rapor”), Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi (“Emlak
Katihm”, “Kaynak Kurulus” veya “Fon Kullanicist”) Hukuk DirektérlGgl (detaylar isbu Rapor
ekinde yer almaktadir) tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07.06.2013 tarihli ve 28670
sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Il-61.1. numaral Kira Sertifikasi Tebligi'nin Ek-1 m. 16

hikmii uyarinca hazirlanmistir.

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi (“VKS”, “Ihraggi” veya “Sirket”) tarafindan, Emlak
Katilim’in Fon Kullanicisi olarak yer alacagi, 20.000.000.000,00-TL’lik ihrag tavani (ihrag Tavani)
icinde, Kira Sertifikalan Tebligi'nde (I1l-61.1) 6ngoriilen yonetim sézlesmesine dayah kira
sertifikasi yapisinda, yurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmeilara satilmak lzere, tertipler halinde, ¢esitli vadelerde kira sertifikalari (“Sertifikalar”)

ihra¢ edilmesi amaglanmaktadir.

2. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Emlak Katim Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 07.06.2013
tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan IlI-61.1 numarali Kira Sertifikalarn Tebligi
hikidmleri uyarinca, Kaynak Kurulus olarak Turkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin,
Emlak Katihm Varhk Kiralama Anonim Sirketi ile akdedecegi sozlesmeler tahtinda kira
sertifikasi ihrac ve arzi kapsaminda tarafimizdan hukuki inceleme yapilmis olup bu itibarla

Ihraggr’nin asagida yer alan ve tarafimiza sunulan belgeleri incelenmistir.

Esas Sozlesmesi

A
B. Kira sertifikasi ihracina iliskin Yonetim Kurulu karari
C. Pay defteri ve imza sirkiilerleri

D

. Ticaret merkezine dair kira s6zlesmesi

Yine bu kapsamda Emlak Katilim'in asagida yer alan ve tarafimiza sunulan belgeleri

incelenmistir.

A. Esas Sozlesmesi

B. Kira sertifikasi ihracina iliskin Yénetim Kurulu karari
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Ihraca iliskin olarak Emlak Katihm ve VKS (“Taraflar”) arasinda akdedilmek tizere hazirlanmis

bulunan ve tarafimiza sunulan asagidaki s6zlesme ve belgeler incelenmistir.

A. Devir Sézlesmesi: Bu S6zlesme ile Emlak Katilim, ihraca dayanak olan varliklarin, ihrag
bedeli karsiliginda, inangh miilkiyet esaslarina gére VKS'ye devretmektedir.

B. Yonetim Sozlesmesi: Bu Sozlesme ile VKS, Varlik Portféylini yonetmesi ve dayanak
varliklardan elde edilecek gelirlerin tahsili igin Emlak Katihm’i vekil ve yonetici tayin
etmektedir.

C. Devralma Taahhidi: Bu Taahhiithame ile Emlak Katihm, Taahhitnamede yazih
sartlarin tahakkuku halinde Varlk Portfoyiinii geri devir ve temlik almay taahhiit

etmektedir.

Mevcut bilgi ve belgeler cercevesinde yapilan inceleme neticesinde ulagilan hukuki tespit ve

degerlendirmeler asagida yer almaktadir.

3. VKS HAKKINDA HUKUKI BILGILER
3.1, Kurulus ve Ortaklik Yapisi

3.1.1. Kurulus ve Hukuki Yapi

VKS, 20.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirligi tarafindan 229857 sicil numarasi

ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

VKS'nin merkezi; Barbaros Mahallesi, Begonya Sokak, No:9 iller Bankasi Atasehir Ofis A/1
Atasehir/ISTANBUL adresindedir.

3.1.2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetleri

VKS'nin amag ve konusu esas sozlesmesinin "Amag ve Konu" bashkh 3.ncii maddesinde

belirtilmis olup baslica sunlardir:

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili Teblig hiikiimleri geregi miinhasiran kira
sertifikasi ihra¢c etmek amaciyla kurulmustur. Sirket kira sertifikasi ihraci ile fon topladigi

yatinmeilanin vekili sifatiyla, kurulus amacinin gergeklestirmek lzere asagidaki faaliyetleri

\
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Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tirlii varlik ve haklari kaynak
kurulustan devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya tcilinci kisilere kiralamak,

Kaynak kurulusa ait varlik veya haklar milkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak Gzere kendi lehine yénetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,
lhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve kullanicisindan yapilan
tahsilatlan paylarn oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan
kosullarda sézlesmeye konu varlik ve haklarn kaynak kurulusa veya Gglinci kisilere
devretmek ve satis bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek,

Sahip oldugu veya miilkiveti devralmaksizin Gglinci kisilerin sahip olduklan varlik ve
haklar, yatirimcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleriicra edebilmek ve bu faaliyetlerin yiriitilmesi amaciyla yénetmek, kendi adina
yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varlik ve haklar iizerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar tizerinde kaynak kurulus veya ticlinci kisiler lehinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklari tesis etmek,

Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde ve
ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak
aliminin finansmanini saglanmak,

Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortaklig esasina dayali olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser sdzlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini
gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak icin hizmet, kat veya arsa karsiligi insaat
veya ortaklik gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilan, kaynak kuruluglar,
araci kuruluglar ve 3. kisilerle sézlesmeler akdetmek,

Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tirli hak ve
alacaklarini glivence altina alma veya maruz kalacagl risklerden korunma amaciyla,

teminat olarak her tirli menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
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teminatlar almak, dogmus ve dogacak alacaklan temlik almak, lglnci kisilerce verilen
garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve kararlan gergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunma,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

Yukarida gosterilen konulardan baska ileride Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak,
sermaye piyasasli mevzuatinin izin verdigi faydali ve lizumlu gérilebilecek her tirli tasarruflar
ve faaliyetler, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas
Sozlesmenin Sirketin Amag ve Konusu baslikli maddesinin 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve mevzuat dairesinde degistiriimesi suretiyle

yapilabilecektir.

Sirket, esas sozlesmesinin 3'inci maddesinde sayilan faaliyetler disinda herhangi bir ticari
faaliyetle ugrasamayacagi gibi, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri tarafindan

kararlastinlincaya kadar, asagidaki faaliyetlerde de bulunamaz:

a. Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik
ve haklari yukarida ifade edilen faaliyetlerin ylritilmesi disinda kullanamaz.

b. Sahip oldugu varlik ve haklar tzerinde isbu esas sozlesmede izin verilenler haric
olmak lizere ticlincii kisiler lehine highir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar
Uzerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir sekilde tasarrufta
bulunamaz.

[0 Varlik ve haklari Sirket'in yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez
veya teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak lizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir

karar verilemez.

3.1.3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket, Tlrk Ticaret Kanunu hikumleri uyarinca tek ortakll bir anonim sirket olarak kaynak
kurulus Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. tarafindan kurulmustur. Sirketin sermayesi

50.000,-TL (ELLi BiN TURK LiRASI)'dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BiR TURK LIRASI) kiymetinde
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50.000 (ELLI BiN) adet paya ayrilmistir. Bu sermayenin; 50.000 paya isabet eden 50.000,-
TL'sinin tamammi Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. tarafindan, muvazaadan ari olarak nakden

ve tamamen taahhit edilmis ve 6denmistir.

Sirket pay defterine gore Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda dagilini

asagidaki gibidir.

Adi/Soyadi — Unvani Toplam Paylar Toplam Hisse Tutari (TL)
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. | 50.000 50.000
Toplam 50.000 50.000

3.2.  Ydnetim, Temsil ve ilzam

3.2.1. Yonetim Kurulu

Sirket'in isleri ve idaresi Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati hikimlerine
uygun olarak secilecek en az ii¢ (3) en fazla dokuz (9) adet liyeden olusan bir Yonetim Kurulu
tarafindan ylratalir. En az bir ydonetim kurulu Gyesinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tasiyan bagimsiz tye olmasi

zorunludur.

Yénetim kurulu stiresi 1-3 yil arasidir. Segim siiresi sona eren ydnetim kurulu iiyeleri yeniden

secilebilir. ilk yonetim kurulu tyeleri iig (3) yil icin secilmislerdir.

Yonetim kurulu, baskani veya varsa baskan vekilinin daveti Uzerine gerekli gériinen her
zaman toplanir. Her yénetim kurulu iyesi baskandan, yonetim kurulunu toplantiya

cagirmasini isteyebilir.

Yénetim kurulu toplantilar, Sirket merkezinde yapilir. Ancak lyelerin gogunlugunun tasvibi ile

Tiirkiye'de herhangi bir yerde veya yurt disinda yonetim kurulu toplantis: yapilabilir.

Yénetim kurulu iGiye tam sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir

bulunan lyelerin gogunlugunun olumlu oyu ile alir. Fon kullanicisi ile Sirket kurucusunun ayni
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oldugu kira sertifikasi ihraclarinda, varlik ve haklarin satilmasi veya kira sertifikasi sahipleri
lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya ¢evrilmesi dahil ihraca dayanak olusturan énemli
islemlerin gergeklestirilmesine iliskin kararlarda tiim bagimsiz yonetim kurulu Gyesinin olumlu

oy vermesi gerekmektedir.

Uyelerden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadig takdirde, Yénetim Kurulu
kararlari, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu Madde 390 dogrultusunda iglerinden birinin belirli
bir konuda yaptigi dneriye, Uye tam sayisinin en az ¢ogunlugunun yazili onayl alinmak
suretiyle de alinabilir. Ayni énerinin tim Yonetim Kurulu tiyelerine yapilmis olmasi kararin
gecerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin
bulundugu kagitlarin timinin Yénetim Kurulu karar defterine yapistinlmasi veya kabul
edenlerin imzalarini iceren bir karara doénisturialip karar defterine gegirilmesi kararin

gecerliligi yoniinden gereklidir.

Yénetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihra¢ edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin
yapilmasi ve sertifikalarin itfasi icin ilgili mevzuat hilkiimleri uyarinca yapilmasi gerekli biitiin

is ve islemleri yiiritir.

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci cercevesinde gerekli tim sozlesmeleri imzalar.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikas

sahiplerine ddenmesinden sorumludur.

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu

harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerin vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir
ve buna iliskin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatinmcilara yapilacak duyurularda yer
verilir. Odemeler Sirket'in devraldigi, ydnettigi veya alip-sattign varlik ve haklardan

kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yénetim kurulu, fon kullamcilar veya lgiincii kisilerin Sirket'e karsi olan &deme
yukimliliklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak varlk veya hakkin satilarak kira
sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin tazmin edilmesi dahil olmak Gzere, yatirimalarin

menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirleri almaya yetkilidir.
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Sirket Yénetim Kurulu asagidaki isimlerden kurulmustur:

Abdullah Erdem CANTIMUR (Yénetim Kurulu Bagkani)

Mehmet Nuri YAZICI (Yénetim Kurulu Baskan Yardimaisi)

Necip DUZENER (Bagimsiz Uye/Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Lisans Sahibi)
Nevzat BAYRAKTAR (Yonetim Kurulu Uyesi)

Bayram GURBUZ (Yonetim Kurulu Uyesi)

Esma KARABULUT (Yénetim Kurulu Uyesi)

OBy I B W e

Mustafa BEDIR (Yonetim Kurulu Uyesi)

3.2.2. Temsil ve ilzam

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gore; Sirket'in yonetimi ve disariya karsi temsili yénetim kuruluna
aittir. Sirket tarafindan verilecek bitin belgelerin ve yapilacak soézlesmelerin gegerli
olabilmesi icin bunlarin Sirket unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin

imzasini tasimasi gereklidir.

Yonetim kurulu, dizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, Sirket'in yénetimini, kismen veya

tamamen bir veya birkac yénetim kurulu Gyesine veya liglincii kisiye devretmeye yetkilidir.

Yénetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas liyeye veya miidiir olarak iiglincii

kisilere devredebilir, En az bir yonetim kurulu tyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

3.3. Genel Kurul

Sirket Esas Sozlesmesine gore; Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir.

a. Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olaganisti olarak toplanirlar. Bu toplantilara
davette 6102 sayili Tuirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinin ilgili hiikiimleri
uygulanir.

b.Toplanti Vakti: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay
icerisinde ve senede en az bir defa, olaganiistii genel kurul toplantilari ise sirketin isleri
icap ettigi hallerde ve zamanda yapilir.

c. Toplanti yeri: Genel kurul Sirket’in idare merkezinde veya Sirket'in idare merkezinin

bulundugu sehrin uygun bir yerinde toplanilir.
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d.Rey Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilannda hazir

bulunan ortaklar veya vekillerinin her pay icin bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarinda

ortaklar kendilerini, ortaklar veya harigcten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temsil

ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri

ortaklarin sahip oldugu oylari kullanmaya yetkilidir.

e.Karar Nisabi: Genel kurul toplantilari ve toplantilardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret

Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinin ilgili hiikkiimlerine tabidir.

f. Mizakerelerin Yapilmasi: Sirket Olagan Genel Kurul toplantilaninda Tiirk Ticaret

Kanunu'nun 409'uncu maddesinde, Olagan Ustii Genel Kurul Toplantilarinda da

413'lncl maddesinde yazili hususlar mlzakere edilerek gerekli kararlar alinir.

3.4. Tabi Olunan Mevzuat ve lzinler

3.4.1. Tabi Olunan Mevzuat

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalan Tebligi ile Tiirk Ticaret

Kanunu (TTK) hiktmlerine gére kurulmus olup, SPK, TTK ve ilgili diger mevzuat hikimlerine

tabi olarak faaliyet gosterecektir.

3.4.2. Alnan izin ve Ruhsatlar

Sirketin yukarida sayilan konularda faaliyet gosterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara iligkin

bilgiler asagida gosterilmistir.

Sirket' in faaliyetleri icin asagida belirtilenler disinda baska bir belge ve ruhsata ihtiyaci

bulunmamaktadir.

Denetleme Kurumu

lzin/Ruhsat Tipi Veren Kurulusg Belge Tarihi Sire
Bankacilik
Kurulus Onay Yazisi Diizenleme ve 18.06.2019 Slresiz
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Kurulus Uygunluk Sermaye Piyasasi
27.09.2019 Siresiz
Yazisi Kurulu

3.5.  Sirketin Taraf Oldugu Sézlesmeler

Sirketin taraf oldugu sézlesmelerin bir listesi su sekildedir:

Karsi Taraf Konu Tarih

Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. Kira Sozlesmesidir. 03.01.2022

Giiney Bagimsiz Denetim ve
Denetim Hizmetleri
Serbest Muhasebeci Mali 02.04.2021
Sézlesmesidir.

Musavirlik A.S.
Nurullah Horoz Serbest Mali Mali Musavirlik Hizmet
14.02.2020
Musavir Blirosu Sozlesmesidir.

3.6.  Sirketin Malvarlig Uzerindeki Sinirflamalar

Sirket yetkilileri tarafindan, Sirkete ait malvarlig degerleri tizerinde Turkiye Emlak Katihm
Bankasi A.S. ile akdettigi sozlesmeler disinda tasarrufu simirlayan bir takyidat bulunmadig

beyan edilmistir.
3.7.  Uyusmazhklar

Sirket yetkilileri tarafindan, Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi oldugu herhangi hukuki

uyusmazlik bulunmadig beyan edilmistir.
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3.8.

Kaynak Kurulusun Teblig Uyarinca Hak ve Fiil Ehliyeti

Kaynak Kurulus;

Tiirkiye Cumhuriyeti yasalan gercevesinde usuliine uygun olarak kurulmus bir
Bankadir ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini stirdirmektedir,
Kendi varliklarina sahip olma ve is ve faaliyetlerini mevcut sekliyle yiiritme giicline
sahiptir,
Teblig hikiimleri uyarinca kira sertifikasi ihrag etmek tizere Emlak Katihm VKS kurma
ve bu Emlak Katihm VKS ile kira sertifikasi ihraci igin gerekli sdzlesmeleri akdetme
yetkisini haizdir,
Sirket ile akdedecegi sozlesmelerde Gngérillen beyani garanti ve taahhiitler ile isbu
sdzlesmelerde kendisi tarafindan iistlenildigi ifade edilen tim ylkimlilikler, gecerli
ve yasal acidan baglayici islemler ve yikamliiliikleri olusturmaktadir;
Emlak Katihm VKS'ni kurmasi, Emlak Katihm VKS ile kira sertifikalari ihraci igin
sozlesmeler akdetmesi ve bu sézlesmelerde 6ngoriilen islemler:

o kendisi icin uygulanabilir olan herhangi bir yasa veya yonetmelik;

o kurulus belgeleri ve

o kendisi icin veya leasing varliklarindan herhangi biri icin baglayici olan higbir

belgeyle celismemektedir.

4. Kira Sertifikas! [hracinin Yapisi

4.1. Yatiim Vekaleti S6zlesmesine Dayall Olarak Yapilacak ihrag

a.

VKS tarafindan Teblig'in 6. maddesi kapsaminda yatinmcilara yénetim sézlesmesine
dayali olarak kira sertifikasi ihrag edilecektir.

VKS, ihrag edilecek kira sertifikalarini, Sertifikalar’s satin alacak yatinmcilara bedeli
karsilifinda satacak ve aktaracaktir.

VKS, yatinmcilardan topladigi ihrag bedelini, katilim bankacilig prensiplerine uygun
yontemlerle yonetmek ve degerlendirmek lizere vekil tayin ettigi Turkiye Emlak Katilim
Bankasi A.S."ye devreder.

Emlak Katilim, kendisine devredilen sermaye ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme

Kurulu tarafindan, 1 Kasim 2006 tarihli 26333 sayili Resmi Gazetede yayinlanmis olan
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Bankalarin Kredi islemlerine Dair Yonetmeligin 19. maddesinde diizenlenen ve katilim
bankacilifi prensiplerine uygun ydntemlerden herhangi biri ile misterilerine
finansman destegi (Finansman Destegi) saglar ve/veya kendisine devredilen sermayeyi
faizsiz finans prensiplerine uygun yatinm araglarinda kira sertifikasi sahipleri adina
degerlendirir.

Fon Kullanicisi ve VKS arasinda imzalanan sézlesme hiiklimleri tahtinda; VK$, Emlak
Katihm’i Yonetici Vekil olarak, bunlarla simirh olmamak tizere asagidaki hususlari iceren
is ve islemleri gerceklestirmek lizere atar:

a. Emlak Katilim’in miisterilerine sagladig finansman desteginden sagladig
alacaklarini vadesinde tahsil ederek gelirleri tahsilat hesaplarina aktarmak.

b. Finansman destegi gelirlerinin zamaninda tahsil edilmesi ve gecikmelerle ilgili
gerekli arastirma/takip islerinin yapilmasi konularinda gerekli cabayi
gostermek.

Emlak Katihm, ihrac bedelini VKS ile yaptigi Yonetim Sozlesmesi kapsaminda tahmini
bir getiri oraninin altinda islem yapmamak kaydiyla katilim bankacilig prensiplerine
uygun yéntemlerle misterilerine finansman destegi temin eder.

Fon Kullanicis,, portféy misterisi ve borglusu konumunda olan Ugiincii taraflar
nezdinde dogacak olan alacaklari eksiksiz ve gecikmesiz olarak tahsil edecegini, séz
konusu alacaklarin tahsil edilememesi durumunda Fon Kullanicisi'nin  katilim
bankaciligi prensiplerine uygun olan nakit akislarindan ve 6&zkaynaklarindan
odemelerin yapilacagini VKS'ye taahhit eder.

Fon Kullanicisi, VKS'ye veya islem sozlesmelerine taraf olan diger gercek veya tiizel
kisilerin isbu icazet belgesi kapsamindaki kira sertifikasi ihracina iliskin dénemsel getiri
veya anapara 6demeleri ile ilgili herhangi bir édemeyi garanti etmedigi gibi, adi gecen
taraflarin hukuki, ticari, finansal ve benzeri diger hicbir performansim da taahhiit
etmemektedir.

Vade boyunca finansman desteginden ve/veya faizsiz finans prensiplerine uygun
yatinm araglarindan elde edilen kar, Emlak Katilim’in ilgili hesabina aktarilir ve VK§'ye
odenir.

VKS, sertifika sahiplerine paylart oraninda dénemsel getiri 6demelerini yapar.
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Emlak Katilim, vade basinda sertifika sahiplerinden temin ettigi kira sertifikasi bedelini
vade bitiminde VK$'ye dder.
VKS, hesabindaki meblag dénemsel getiri ddemesi ve anaparaile birlikte kira sertifikas

sahiplerine paylar oraninda 6der. Bu islemle birlikte kira sertifikalari itfa edilmis olur.

4.2. Yénetim Sozlesmesine Dayali Olarak Yapilacak ihrag

a.

Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S. (Emlak VKS), asagida yer alan varlik ve/veya haklar;
ihrac bedeli ile kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina satin almak amaciyla
ve sdz konusu Varlik Portféyii ve bu Varlik Portféyiinden elde edilecek gelirler lizerinde
sertifika sahiplerinin hak sahibi olmalarini saglayacak sekilde kira sertifikasi ihrag eder.

I.  Tirkive Emlak Katiim Bankasi A.S.nin (Emlak Katihm) finansal kiralama
(leasing) islemleri dolayisiyla miilkiyetinde bulunan makine, techizat ve
gayrimenkul gibi leasinge konu varliklarini,

II.  Emlak Katihm’in, Hazine Mistesarligi Varhk Kiralama A.S. tarafindan sahiplige
dayali kira sertifikasi modeli kullanilarak gerceklestirilen kira sertifikasi
ihracindan aldigi veya diger ihracgilarin en az 1/3 oraninda maddi varliga dayali
kira sertifikasi ihraglanindan edindigi yatirim amach kira sertifikalarini ve/veya
islami finans prensiplerine uygun gayrimenkul yatinm fonlarin,

Emlak VKS, kira sertifikast ihraci neticesinde sertifika sahiplerinden Varlik Portféyiiniin
bedelini tahsil eder.

Varlik Portféyii devri ile ilgili olarak Satici/Emlak Katilim ile Alici/ Emlak VKS arasinda
Varhk Portfoyiiniin devrine iliskin Devir S6zlesmesi imzalanir.

Devir S6zlesmesi kapsaminda Emlak Katiim, Emlak VK$' ye Varlik Portféyiinii devreder.
Emlak Katilim, belirli bir siire (vade) sonunda Varlik Portfoyiinii |. maddesinde belirtilen
devir bedeli tizerinden tek tarafli olarak geri devralmay: taahhit eder.

Emlak VKS, sertifika sahiplerinden Varlik Portféytnin alimi igin tahsil ettigi bedeli
Emlak Katihm’a dder.

Emlak VKS, Varlik Portféyiinii yonetmesi igin bir Yonetim ve Vekalet Sozlegmesi ile
Emlak Katilim’a vekalet verir. Yonetici Vekil olarak Emlak Katilim, bu vekalet
cercevesinde Varlik Portféyiinden elde edilen gelirlerin tahsilatini Emlak VKS adina

yapma, gelirlerin sézlesme hiitkiimlerinde belirlenen kismina Emlak VKS'ye donemsel
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olarak 6deme, kalan tutari ise bu hizmete mukabil vekalet ve yénetim (icreti olarak
uhdesinde tutma hakkini elde eder.

Emlak Katilim, Varlik Portféyiine temel teskil eden Leasing Sézlesmelerinin sona ermesi
halinde, s6z konusu varliklarin kismen veya tamamen kaybi halinde veya Varlik
Portféyl gelirlerinin dénemsel getiri 6demelerini gerceklestirmeye yetmemesi
durumunda ya da kendi uygun gérdiigi diger durumlarda;

l.  Emlak VKS'ye devrettigi varliklari esdeger varlik/haklarla ikame ederek Emlak
VKS'ye olan dénemsel getiri 6demelerini gerceklestirir. Bu durumda Emlak
VKS'ye daha 6nce devredilen varliklar Emlak Katilim’a iade edilecek ve Emlak
Katihm da ikame yeni varliklari Emlak VK$'ye eszamanli olarak devredecektir.

Il.  Portfoy mdsterisi ve borglusu konumunda olan Gg¢lincl taraflar nezdinde
dogacak olan alacaklari eksiksiz ve gecikmesiz olarak tahsil edecegini, soz
konusu alacaklarin tahsil edilememesi durumunda Fon Kullanicis’nin Islami
Finans prensiplerine uygun olan nakit akiglarindan ve 6zkaynaklarindan
ddemelerin yapilacagini Emlak VKS$'yve taahhiit eder. Fon Kullanicisi, Emlak
VKS'ye veya islem sozlesmelerine taraf olan diger gercek veya tizel kisilerin
isbu icazet belgesi kapsamindaki sukuk ihracina iliskin dénemsel getiri veya
anapara 6demeleri ile ilgili herhangi bir 6demeyi garanti etmedigi gibi, adi
gecen taraflarin hukuki, ticari, finansal ve benzeri diger hi¢bir performansini da
taahhiit etmemektedir.

Emlak Katilim, kira sozlesmesi sona eren leasing varliklar ile vadesi dolan yatirnm
varliklarindan elde edilen getirileri ve ihrag edilen kira sertifikasinin vadesinden énce
tahsil edilen kira gelirlerini Emlak VKS'nin Y&netici Vekili olarak katihm bankacilig
prensiplerine uygun yatinmlara yonlendirebilir.

Emlak Katilim, Yonetim ve Vekalet Sozlesmesindeki hikiimler gergevesinde, kira
sertifikasi ihracina iliskin ihrag Belgesinde/Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirlenen
tahmini/beklenen dénemsel gelir tutarini ilgili ddnemlerde Emlak VKS'ye 6der.

Emlak VKS, yukanda belirtilen dénemsel 6deme tutanini, kira sertifikasindaki paylari
oraninda sertifika sahiplerine dagitir.

Emlak Katihm, kira sertifikalarinin vade bitiminde Varlik Portféyiini, Devralma

Taahhidl kapsaminda kira sertifikalarinin nominal degeri ile kira sertifikasina iligkin
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sozlesmeler tahtinda muaccel hale gelmis, ancak odenmemis diger o6deme
yiktmltltklerinin (varsa) toplami tzerinden hesaplanan bir devir bedeli mukabilinde
geri alr.

m. Emlak Katilim, geri aldig Varlik Portfoyiintin bedelini Emlak VKS'ye Gder.

n. Emlak VKS, Varlik Portféylinin Emlak Katihm’a devredilmesinden elde ettigi tutan,
sertifika sahiplerine vade bitiminde paylari oraninda dder. Bu islemle birlikte kira

sertifikalar itfa edilmis olur.

5. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

Sirket tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin Sirket' in Kira Sertifikasi
Sahiplerine karsi olan 6deme yukimlalugi herhangi bir 6zel hukuk gergek ve tiizel kisisi ya da
kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup, yatinm karanni Kira Sertifikasi
Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan Sirket' in finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle

verilmesi gerekmektedir.

5.1. Sirket'in kira sertifikasina iliskin ydkimliliklerini yerine getirme giiclni etkileyebilecek

riskler

Sirket, kira sertifikasi ihraci amaciyla 2020 yilinda kurulmus bir sirket olup, isbu Rapor tarihine

kadar gergeklestirilen kira sertifikasi ihrac faaliyetleri asagida yer almaktadir:

Tertip | Kaynak Kurulus ISIN Kod - tin"r'f‘(‘;],m .:.:;:‘Ifl itfa Tarihi (E::f) ihracin Tiiri Satis Tiird
I Ka;‘(ﬂfg:ﬂi‘ﬂfi& TRDEVKS72017 | 200.000.000 | 30/04/2020 | 02/07/2020 | 63 Sﬁzlcsit::;?;?‘[)ayall Yz:h‘]‘]ﬂ}a
2 Kagﬁ';';g:ﬂiﬂ:’f\b TRDEVKS62117 | 100.000.000 | 25/06/2020 | 29/0672021 | 369 | uzleﬁ"r{n‘l‘;ﬁm}wﬂ“ YHNI::‘?;E:;&‘
3 Kam?;:g:;k:;fhs TRDEVKSK2012 | 400000000 | 02/07/2020 | 24/11/2020 | 145 | o 5‘:“‘2;?;2"[)“31[ Y:{:tf'l:‘ll:]éll;ﬂ
| g R DR s, | TRDEVKS72116 | 100.000.000 | 23072020 | 270072021 | 369 | ¢ ﬁzlcs‘iijci:i::licm[)ayall v?iitrf::él.‘ya
5 g m:ﬁ:{:‘gg]ﬁ‘;‘;f‘i? TRDEVKSA2014 | 210.000.000 | 24/07/2020 | 31/12/2020 | 160 szle;ﬂ‘i‘;‘;:;“myah Tahsisli
6 Kaﬁ':'g;ﬂiﬂf‘f\s TRDEVKS22111 | 100.500.000 | 07/08/2020 | 03/02/2021 | 180 | ¢ ﬁzlc;n‘f:';‘f[‘l:“myah Y];:‘r';‘l:‘;'&a
7 Ka;ﬂ‘(‘;“g;ﬁ"ﬁzf‘i s, | TRDEVKS22129 | 200000000 | 190082020 | 160272021 | 181 | M%m‘;ﬁ:‘baya“ Y:{:‘r‘;rlr‘l’z'l'yﬂ
8 Kmﬁ'ﬂ‘ggﬂiﬂf’i& TRDEVKSA2022 | 250.000.000 | 01/09/2020 | 01/12/2020 | 91 Sﬁzlcsrnil;?;i;nDayall Yz:ﬁ‘]‘;‘l;a
9 |« mm&g;&g}‘ﬁb TRDEVKSA2030 | 154.000.000 | 08/09/2020 | 291122020 | 112 szlesm‘;f;;mmya“ YS::fr':lti;a
10 | o Bamas s, | o0 ] 80000000 | 08092020 | 051032021 | 178 | goeart L | yiemena
o mm;fggnif;ah TRDEVKSA2048 | 100,000,000 | 17/09/2020 | 16/12/2020 | 90 | ¢ Me;:l‘;i“;;mmm "g‘:jﬁ“
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ihrag

hrag

Vade

Tertip Kaynak Kurulus ISIN Kod Tutar: (TL) Tarihi itfa Tarihi (Giin) fhracin Tiird Satig Tiril
2 | 3 Ht:ﬁ;‘g:;;{';‘g’f‘ks, TRDEVKSI2112 | 200.040.000 | 23/09/2020 | 05012021 | 104 | ¢ ﬁzles";i‘;f;T‘Daya“ Y;‘i::‘l’::;ll;a
13 Ka&:::‘{;‘;fkr;‘;f‘is TRDEVKSI2120 | 62910000 | 280092020 | 05012021 | 99 | o ﬂ;"’;;‘;‘::‘l) il Yz:fl’r‘;'g; .
4|« mllﬁﬁ'gi;::;?i g | TRDEVKSK2020 | 104,605,000 | 027102020 | 167112020 | 45 | Mlc;{ﬂ‘i‘;ﬁ;‘;“nﬂyah Y:;:‘I’;‘:&a
I5 Kaﬁ,‘:;‘;‘g“afk‘ﬁ}jw TRDEVKSI2I38 | 200,000,000 | 06/1072020 | 12/01/2021 | 98 szle;‘:;f;?bayah YE::T:.;?&E.
16 | a?ﬁ:"ﬁ;fl;ﬂ?gs TRDEVKSA2055 | 100,000,000 | 07/10/2020 | 11/12/2020 | 65 | ¢ ﬁzlc;‘f;wbaya“ Yz::frll‘]‘;;a
1 Kauﬂ?rrxicg;ni;l:? I/{\$ TRDEVRSI246 145.000.000 | 14/10:2020 | 29/01/2021 107 Sﬁzlcsiligﬁtnﬂayall YE{E:Tr]il::lniya
18| o Bankas A, | o | 119800000 | 147102020 | 30112020 | 47 | g TR | e
19 | Kol Bankasm A5, | | 200000000 | 30102020 | 02022021 | 95 | gyimerin e | vatmmaya
20 Ka;m;‘gzni';‘:ﬁ 5. | TRDEVKSA2063 | 96895000 | 3011022020 | 31122020 | 62 | g ;;‘:_';‘.;’:‘:‘Dayﬂh Y;::‘;r‘.‘l';'&a
2| o e, | 3| 250000000 | 03112020 | o220zl | 91 | g oRE e
2 Kmﬁ‘::‘g;i‘;‘;:‘ib TRDEVKSK2210 | 50,000,000 | 04112020 | 03112022 | 729 | ¢ dzlcs:(“f;?;t“[)ayall Tahsisli
B |k a&l'f::g: ni?:i.s. TRDEVKSS2118 | 80,000,000 | 11/11/2020 | 20052021 | 190 | ¢ 6zlc$‘;‘2;?;2“Dayall Yg:mg;a
2 Kﬂgﬁ;‘g;ﬂiﬂf‘;_& TRDEVKS22152 | 181,976,000 | 18/11/2020 | 236022021 | 97 | ¢ Mle;g;‘;;:“mya“ Yg::frl:é'&a
25 Kauﬂ'f;:‘g;ﬂigfi 5. | TRDEVKSA2113 | 100000000 | 18/11/2020 | 01122021 | 378 | g0 ;‘:’;‘:’;L"‘D " Yz::’l':ﬂ;a
2% |y alll?:gznlld(:ll?;$ TRDEVKS22160 | 320000000 | 24/11/2020 | 26/022021 | 94 | ¢ mm;n‘i’;f;t“myﬂh Yg::m'& y
27 Kazl‘:ﬂ;%‘ﬁ::;“;w TRDEVKSI2153 | 75514000 | 27112020 | 290012021 | 63 | ¢ ME;\‘E‘;‘}?‘MWN Y;‘{::‘l'r';':'l'ya
28 Ka:ﬁ::ié‘;fk“;;f:s TRDEVKSI12161 | 105083000 | 30/11/2020 | 14/01/2021 | 45 sazlcsm;?:;ﬂnayah Yz:ﬂ’g;a
29 Kazﬁgl“gz{k':g“j\ g | TRDEVKs22178 | 51000000 | 04122020 | 02022021 | 60 | ﬁ?_lesﬁ‘;‘;ﬂ‘nmh Y:i::’i’;ﬂ‘yﬂ
30 Ka;fﬂﬁ‘%‘;ﬂm TRDEVKSI2179 | 153,343,000 | 16/12/2020 | 1801/2021 | 33 Smlegmr;?:‘t‘nmh Yz:ﬂtt’ya
31| ¢ ﬂ;ﬁ;‘g: ;i';’slms‘ TRDEVKS22186 | 215.000.000 | 31/12/2020 | 0200212021 | 33 | ¢ Mlcs‘gf:;?::‘nayah Yi:ﬁ:ﬂ; .
12 Kaﬁﬂ‘g;ﬂi‘;’;ﬂh TRDEVKS32128 | 98532000 | 31/12/2020 | 31032021 | 90 | ¢ Meg{mﬁ;‘;‘g"myah Yz:ﬁg’yﬂ
g Ka;:}?r?g::i?slf i.s‘ TRDEYKS32138 | 101 sop0p0 | 14012021 [ 01032021 | 4o Sﬁzlcs;':‘f::l:z?;icmDayah Y:i:ﬁ}éba
M| Gk ]:.s, TRDEVKS3Z144 | 400,000,000 | 14/01/2021 | 30/03/2021 | 75 Sﬁzlm::jcz‘i::liemllﬁayah rg::; g
A9 Katr:nl?r:]x{ g:jirar;lii :'E\';, TREEY G219 154,962,000 ISUART | 1204202 7 Sﬁzle;:;ﬁ:r;?rtli? Dayali YE::Trlrlxtln;a
36 | Ko bankasiA.g. | TRPEVKSGZS | 150 po0 ogo | 20012021 | togent | 138 | g SO | e
37 Kmﬁﬁ'ﬁg;ﬂiﬂfﬁ‘w TRDEVKS62133 | 500 000 0o | 0200212021 | 16062021 | 134 Sﬂzlﬁ;‘;’z;?:liﬁm])ﬂyall Y‘;‘i:‘rﬁ:‘]‘é'&a
a8 Kat-lr;?: ggnﬁcﬁf i.s‘ TRDEYRA64) | i hgiy gy | V&Weieial | 100GAAT0 | 136 Sﬂzlc;mr;?:.tn[)ayah Y:‘.::?:ltlllya
39 Kaﬁ?ﬁg;ﬂiﬂf‘i s, | TRDEVKSS211S | 00000 g | 04022021 | 03/082021 | 180 | ﬁzlesmr:;immyah YL‘::‘;;T'["‘:_'I;E
0 Katil?rr: g:nirs:;l:i i.s. TRDEVESIN! | 44000000 | 9HOR2WR | 22032021 | 46 S&zlcs“r’nt?:l::li::]}]ayall Yzﬁf:nlmﬂ;a
H Kagliljrr:l{ 'éﬁi?!.“ﬁs TRDEWES32162: | shsinigop | 1999A0at | 303RME | 40 Sﬁzle;:jer;?;tnmyal1 Y::E?rlrlﬂ;a
B | vataracs i.s. TRDEVES62138 | spsavgpon | 2V020021 | 20032021 | 86 Sﬁzlc:;n‘::l:;?rtizlbayah Y;:r:rlntl.;a
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Tertip Kaynak Kurulus 151N Kod Tutnr|l(l.f[r‘:l_.§ 'Il':::'?lfl itfa Tarihi (\(;nudne) fhracin Tiirt Satis Tiri
43 Tirkiye Emlak 310.000.000 Yonetim Nitelikli
Katllim Bankasi A.S. | TRDEVKS62166 - 26/02/2021 | 10/06/2021 104 Stzlesmesine Dayali | Yatrumciya
44 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.S. TRDEVKS42127 100,000,000 | 01/03/2021 | 15/04/2021 45 Sozlesmesine Davali | Yatirimciva
45 Tiirkiye Emlak Yonetim Tahsisli
Katiim Bankasi A.§. | TRDEVKS32219 | 222,190,000 | 08/03/2021 | 29/03/2022 386 Stzlesmesine Dayali Satig
46 Turkiye Emlak Ytnetim Nitelikli
Katillim Bankasi A.S. | TRDEVEKS52126 170,000,000 | 11/03/2021 | 20/05/2021 70 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
47 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKS32134 150,000,000 | 17/03/2021 | 20/05/2021 64 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya
48 Tirkiye Emlak Ytinetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKSAZ2121 80,017,844 | 17/03/2021 | 13/12/2021 271 Sozlesmesine Dayal Yatrimciya
49 Tiirkiye Emlak Ydjm_:tim Nitelikli
Katilim Bankasi A.§. | TRDEVKS62216 46,889,560 | 19/03/2021 | 17/06/2022 | 455 Sozlesmesine Dayali | Yatinimciya
50 Tiirkiye Emlak Yonetim Tahsisli
Katilim Bankast A.S. | TRDEVKS62174 50,000,000 | 30/03/2021 | 29/06/2021 91 Sizlesmesine Dayal Saus
51 Tiirkiye Emlak Y tinetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.§. | TRDEVKS52142 80.000,000 | 30/03/2021 | 18/05/2021 49 Sozlesmesine Dayah | Yatunmciya
59 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.§, | TRDEVKS52159 | 350,000,000 | 30/03/2021 | 24/05/2021 55 Stzlesmesine Dayali | Yatinmerya
53 Tirkiye Emlak Y tnetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKS62182 102,000,000 | 31/03/2021 | 29/06/2021 90 Sozlesmesine Dayali | Yaurnimciya
54 Tirkiye Emlak Yinetim Nitelikli
Katlim Bankasi A.§. | TRDEVKS62190 35,000,000 | 31/03/2021 | 01/06/2021 62 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
55 Tirkiye Emlak Yénetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S, | TRDEVKSA2139 41,000,000 | 31/03/2021 | 28/12/2021 272 Stzlesmesine Dayall | Yatirimciya
56 Tilrkiye Emlak Y dnetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.5. | TRDEVKS621A4 | 300,000,000 | 14/04/2021 | 01/06/2021 48 Sozlesmesine Dayall | Yatinmciva
57 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A5, | TRDEVKS621B2 140,000,000 | 15/04/2021 | 01/06/2021 47 Stzlesmesine Dayalh | Yatinmeciya
58 Tirkiye Emlak Y tinetim Nitelikli
Katihm Bankast A.5. | TRDEVKS52217 161,003,000 | 19/04/2021 | 05/05/2022 381 Sozlesmesine Dayall | Yatiimciya
59 Tiirkive Emlak Yinetim Nitelikli
Katihm Bankas1 A.S. | TRDEVKS621C0 180,000,000 | 21/04/2021 | 01/06/2021 41 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
60 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.§. | TRDEVKS621D8 150,000,000 | 28/04/2021 | 30/06/2021 63 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya
61 Thirkiye Emlak Ytnetim Nitelikli
Katihm Bankasi A.5. | TRDEVEKS82123 163,601,000 | 20/05/2021 | 19/08/2021 91 Stizlesmesing Dayah | Yatinimciya
6 Tirkive Emlak Yonetim Nitelikli
Katihm Bankasi A.S. | TRDEVKSK2I11 60.000,000 | 24/05/2021 | 25/11/2021 185 S6zlesmesine Dayali | Yatinmeiya
63 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.S. | TRDEVKSK2129 135,000,000 | 28/05/2021 | 16/11/2021 172 Sizlesmesine Dayall [ Yatinmciya
64 Tiirkiye Emlak : Y tnetim Nitelikli
Katilim Bankasi1 A.S. | TRDEVKS82131 300,000,000 | 01/06/2021 | 31/08/2021 91 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya
65 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVEKS82149 50,000,000 | 01/06/2021 | 03/08/2021 63 S8zlesmesine Dayali | Yatinmeiya
66 Tiirkiye Emlak Ytnetim Nitelikli
Katuhm Bankasi A.S. TRDEVEKS92114 162,000,000 | 07/06/2021 | 06/09/2021 91 Sozlesmesine Dayal Yatirimeciya
67 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katihm Bankasi A§. | TRDEVKS92122 360,000,000 | 10/06/2021 | 14/09/2021 96 Stizlesmesine Dayali | Yatinmerya
68 Tiirkiye Emlak Y tinetim Tahsisli
Katihm Bankasi A.S. | TRDEVKS92130 90,000,000 | 10/06/2021 | 08/09/2021 90 Stzlesmesine Dayali Satig
69 Tiirkiye Emlak Yénetim Nitelikli
Katilm Bankasi A.S. | TRDEVKS82156 | 350,000,000 | 16/06/2021 | 31/08/2021 76 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
70 Tiirkiye Emlak Ytnetim Nitelikli
Katlun Bankasi A.S. TRDEVEKSE2119 300,000,000 | 18/06/2021 | 05/10/2021 109 Stizlesmesine Dayall Yatirimelya
. Tiirkiye Emlak Ynetim Nitelikli
Katlhm Bankasi AS. | TRDEVKSE2127 110,000,000 | 18/06/2021 | 05/10/2021 109 Stzleymesine Dayali | Yatimmeiya
7 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKSE2135 25,000,000 | 18/06/2021 | 05/10/2021 109 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeciya
7 Tiirkiye Emlak chm_atim Nitelikli
Katilim Bankasi A.§. | TRDEVKSA2147 65,000,000 | 28/06/2021 | 27/12/2021 182 Sozlesmesine Dayalh | Yatinmeiya
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74 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katiim Bankasi A.5. | TRDEVKSE2143 105,000,000 | 29/06/2021 | 26/10/2021 119 Stzlesmesine Dayall | Yatiimeciya
75 Tirkiye Emlak Ym@tim Tahsisli
Katlhm Bankasi A.§5. | TRDEVKS72215 30,000,000 | 29/06/2021 | 05/07/2022 371 Sozlesmesing Dayali Satig
7% Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.5. | TRDEVEKS92148 60,568,000 | 02/07/2021 | 30/09/2021 a0 Stizlesmesine Dayall | Yatinmeiya
77 Tiirkiye Emlak Yénetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.5. | TRDEVKSA2154 100,000,000 | 02/07/2021 | 16/11/2021 137 S¢zlesmesine Dayali | Yatinmeiya
78 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katihm Bankasi A.5. | TRDEVKSA2162 | 234,725,000 | 08/07/2021 | 27/12/2021 172 Sdzlesmesine Dayah | Yatimimciya
79 Turkiye Emlak Ydnetim Nitelikli
Kathm Bankasi A.S. | TRDEVKS72223 40,000,000 | 14/07/2021 | 07/07/2022 358 Sozlesmesine Dayali | Yaunmeciva
80 Tirkive Emlak _ Y(snc_:r.im Nitelikli
Katilim Bankast A.§. | TRDEVKSE2150 90,000,000 | 14/07/2021 | 12/10/2021 90 Stizlesmesine Dayali | Yatimmeiya
81 Tirkiye Emlak Yinetim Tahsisli
Katilim Bankasi A.5. | TRDEVKS82214 82,774,000 | 29/07/2021 | 22/08/2022 389 Siizlesmesine Dayali Saug
82 Tarkiye Emlak Ydﬂnf_ztim Nitelikli
Katilim Bankasi A.§. TRDEVEKSI2211 75,000,000 | 03/08/2021 | 28/01/2022 178 Stzlesmesine Dayall | Yatinmciya
23 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKSK2137 70,000,000 | 03/08/2021 | 02/11/2021 91 Stizlesmesine Dayall | Yatinmciva
84 Turkiye Emlak Yﬂm_:tim Nitelikli
Katilm Bankasi A.S. | TRDEVKSK2145 | 300.000.000 | 31/08/2021 | 17/11/2021 78 Sozlesmesine Davali | Yatinmceiya
25 Turkiye Emlak Ydnetim Nitelikhi
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKSK2152 | 350,000,000 | 31/08/2021 | 17/11/2021 78 Stzlesmesine Dayah Yatinmerya
86 Ttrkiye Emlak Yinetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.8, | TRDEVKSI12229 120,709,000 | 07/09/2021 | 16/11/2021 70 Stizlesmesine Dayall | Yatirimciva
87 Torkiye Emlak _ Ytﬁm:tlim Tahsisli
Katihm Bankas1 A.S. | TRDEVEKS92213 27.800.000 | 08/09/2021 | 09/09/2022 366 Sozlesmesine Dayali Satis
&8 Tiirkiye Emlak Yonetim Tahsisli
Katlim Bankasi A.S. | TRDEVKSA2170 50,000,000 [ 08/09/2021 | 07/12/2021 90 Sozlesmesine Dayali Satis
%9 Turkiye Emlak Yinetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.5. TRDEVKS12237 63,221,000 | 08/09/2021 | 06/01/2022 120 Stizlesmesine Dayali Yatirimeiya
90 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankast A.S. | TRDEVKSK2160 | 300,000,000 | 09/09/2021 | 17/11/2021 69 Stizlesmesine Dayah Yatinmeiya
91 Tiirkiye Emlak Ydnetim Nitelikli
Katihm Bankasi A.S. | TRDEVKSA2188 | 468,000,000 | 14/09/2021 | 21/12/2021 98 Stzlesmesine Dayali | Yatrnimciya
9 Tarkiye Emlak Y énetim Nitelikli
Katilim Bankas1i A.S. | TRDEVEKS12245 50.000.000 | 30/09/2021 | 04/01/2022 96 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
93 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katihm Bankas1i A.§. | TRDEVKSK2173 250,000,000 | 05/10/2021 | 17/11/2021 43 Stzlesmesine Dayah Yatinmeiya
94 Turkiye Emlak Ydnetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKSK2186 | 200,000,000 | 05/10/2021 | 17/11/2021 43 Stzlesmesine Dayali | Yalnmeiya
95 Tirkiye Emlak Ytsm_:tim Tahsisli
Katilm Bankas1 A.§. | TRDEVKS$12252 30,000,000 | 05/10/2021 | 13/01/2022 100 Sozlesmesine Dayal Satis
96 Ttirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankast A.S. | TRDEVKS42218 20,000,000 | 06/10/2021 | 05/04/2022 181 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya
97 Ttirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilm Bankas1 A.S. | TRDEVEKS12260 100,000,000 | 13/10/2021 [ 16/11/2021 34 Stizlegmesine Dayali | Yatinmeiya
98 Tirkiye Emlak Yinetim Tahsisli
Katilim Bankasi A.§. TRDEVES12278 62,497,000 | 21/10/2021 | 27/01/2022 98 Stzlesmesine Dayali Satig
99 Tilrkiye Emlak Y 8netim Nitelildli
Katilim Bankas1 A.S. | TRDEVKSK2194 | 250,000,000 | 22/10/2021 | 30/11/2021 39 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
100 ‘ Tirkiye Emlak 3 ‘n’ﬁmf:tim Nitelikli
Katilim Bankas: A.S. TRDEVKS22210 106,100,000 | 26/10/2021 | 01/02/2022 08 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
101 Turkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S5. | TRDEVEKS22228 65,000,000 | 03/11/2021 | 01/02/2022 90 SHzlesmesine Dayall | Yatinmeiya
102 Tiirkiye Emlak Yﬁm_ztim Nitelikli
Katithm Bankas1 A.§. | TRDEVESA2196 250,000,000 | 04/11/2021 | 07/12/2021 33 Stzlesmesine Dayaly Yatinimerya
103 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankast A.S. | TRDEVEKS22236 71,000,000 | 08/11/2021 | 08/02/2022 92 Stzlesmesine Dayall | Yatinmeciya
104 Tiirkiye Emlak ‘ Yﬁngtim Nitelikli
Katihm Bankas1 A.5. | TRDEVKSK222§ 51,800,000 | 10/11/2021 | 16/11/2022 371 Sozlesmesine Dayali | Yatinimeiya
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105 Tiirkiye Emlak Yénetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.S. | TRDEVKS22244 75,000,000 | 15/11/2021 | 01/02/2022 78 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
106 Tiirkiye Emlak Y netim Nitelikli
Katihm Bankas1 A.§, | TRDEVKS12286 | 250,000,000 | 17/11/2021 [ 04/01/2022 48 Stzlesmesine Dayahh | Yatinmciya
107 Tiirkiye Emlak Ydnetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.§. | TRDEVKS22269 | 300.000.000 | 17/11/2021 | 01/02/2022 76 Sozlesmesine Dayali | Yatinimeiya
108 Titrkiye Emlak Y dnetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.S. | TRDEVKS22277 200,000,000 | 17/11/2021 | 08/02/2022 83 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
109 Tiirkiye Emlak Yt)nf:tim Tahsisli
Katilim Bankasi A.5. [ TRDEVKS22251 50,500,000 | 18/11/2021 | 16/02/2022 90 Sozlesmesine Dayali Satig
110 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.§. | TRDEVKS32223 70,023,000 | 25/11/2021 | 25/05/2022 181 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
11 Tirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKS22285 150,000,000 [ 30/11/2021 | 01/02/2022 63 Sozlesmesine Dayali | Yatinimeiya
112 Ttirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKS52233 30,000,000 [ 01/12/2021 | 05/05/2022 155 Stzlesmesine Dayali | Yatirimciya
13 Tirkiye Emlak Ydnetim Nitelikli
Katihm Bankasi A.§. | TRDEVKS222A1 250,000,000 | 09/12/2021 | 08/02/2022 61 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya
114 Tiirkiye Emlak Yonetim Nitelikli
Katilim Bankasi A.S. | TRDEVKS62224 114,100,000 | 14/12/2021 [ 13/06/2022 181 Stzlesmesine Dayall | Yatimeiya
15 Tirkiye Emlak _ Y dnetim Nitelikli
Katilim Bankast A.5. | TRDEVKS32227 | 350,000,000 | 16/12/2021 | 01/03/2022 75 Stzlesmesine Dayali | Yatirimeiya
116 Tiirkiye Emlak Ytnetim Nitelikli
Katihm Bankast A.§. | TRDEVKS32235 61,870,000 | 21/12/2021 | 23/03/2022 92 Stzlegmesine Dayalh | Yatinmciya
17 Ttirkiye Emlak Yinetim Nitelikli
Katilim Bankast A.S. TRDEVKS32243 | 326,080,000 | 28/12/2021 | 25/03/2022 91 Sozlesmesine Dayall | Yatinmciya
118 Tirkiye Emlak Ydnetim Nitelikli
Katihm Bankas1 A.5. | TRDEVKS92221 35,004,000 | 28/12/2021 | 27/09/2022 273 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeciya
119 Tirkiye Emlak Yénetim Nitelikli
Katilim Bankas1 A.§., | TRDEVKS32250 | 200,000,000 | 04/01/2022 | 01/03/2022 56 Sozlesmesine Dayali | Yatimeiya
TOPLAM IHRAC TUTARI | 17.921.962.404

Sirket esas sozlesmesi geregi yalnizca kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve

esas sozlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir. Sirket bu faaliyetler disinda herhangi bir

ticari faaliyette bulunamayacag gibil aksi SPK diuzenlemeleri tarafindan kararlastirilincaya

kadar, her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varhk ve

haklari yukarida ifade edilen faaliyetlerin ylritilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik

ve haklar lzerinde esas sozlesmede izin verilenler haric olmak Gzere {iciinci kisiler lehine

highir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar Gzerinde kira sertifikasi sahiplerinin

menfaatlerine aykin bir sekilde tasarrufta bulunamaz Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira

Sertifikalari Tebligi ve Sirket esas sozlesmesinde ifade edildigi Gizere varlik ve haklari Sirket'in

yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac

disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin

tahsili amaci da dahil olmak Gzere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar

hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.
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Sirket’in Kira Sertifikasi Sahiplerine yapacagi 6demeler, Kaynak Kurulus'un Sirket'e yapacag
odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, Sirket dogrudan, ihrag ise
dolayh olarak Kaynak Kurulus’a iliskin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin ne
sekilde bertaraf edileceginin ya da en aza indirileceginin, Sirket ile Kaynak Kurulus arasinda
akdedilmesi disinilen sézlesme taslaklarinda ongorilerek hikim altina alinmis oldugu

misahede edilmistir.

Varlik Portfoyline dahil edilmesi planlanan Leasing S6zlesmeleri ve diger Dayanak Varliklar
kapsamindaki {clincii satuslardan olan alacaklann muacceliyet tarihinde ilgili borglular
tarafindan vaktinde ve geregi gibi 6denmemesi sebebiyle, Sirket'e Kaynak Kurulus'tan
yapilacak olan 6demeler, Kira Sertifikasi Sahiplerine verilen taahhitlerin yerine getirilmesiigin
yeterli olmayabilir. Bu durumun Sirket ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilecek sézlesmelerde
ongorilerek, Varlik Portféyiinden elde edilecek gelirlerin 6denebilmesini temin igin Kaynak
Kurulus' un, geri alim taahhiitlerinde bulunacagi ve yeni varlik portféyl satin almay kabul

edecegi miisahede edilmistir.

Yine Kaynak Kurulus anilan sézlesmelerle, bu Sézlesmelerden kaynaklanan ylikiimliiliiklerinin
veya beyan ve tekeffillerinin ihlali nedeniyle Tazmin Edilenler’in herhangi bir zarara ugramasi
halinde, s6z konusu zararlarl derhal tazmin etmeyi kabul ve taahh(t etmistir. Bu Sozlesme
acisindan Tazmin Edilenler, Sirket ile Sirket'in yoneticileri, calisanlari ve temsilcilerini ifade
etmektedir. Kaynak Kurulus, isbu tazmin yukimlulGgind yerine getirmek icin gerektiginde
Varlik Portfoyiini, Sirkete vekaleten satacak ve bedellerini belirlenecek esaslar dahilinde
Sirket'e 6deyecektir. Kaynak Kurulus, Tazmin Edilenlerin yukanida belirtilen nedenlerle bir
zarara ugradiklarini yazili olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasini
miteakip s6z konusu zarar tutarini derhal Tazmin Edilenlere veya onlarin gésterecegi tgilinci

kisilere 6deyecektir.

Ancak Kaynak Kurulus bu taahhitlerini ifa etmezse Sirket; Kaynak Kurulusa miiracaat etme
hakkina sahiptir. Sirket, sahip oldugu bu haklari kullanarak taahhiitlerin yerine getirilmesini

saglayabilecektir. Nitekim Tebligin 4. Maddesinin 6. Fikrasi uyarinca Sirket,

Kaynak Kurulusun 6deme yiikimlUligini yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina
konu varlik veya hakki Gglincii kisilere devrederek elde edilecek geliri Kira Sertifikasi

Sahiplerinin zararlanni gidermede kullanabilecek ve buna dair sézlesmelerine hiikiimler
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dercetmek zorunda olacaktir. Varlik Portféyliniin yukaridaki sekilde Kaynak Kurulus disinda
tiglincii kisilere devrinden elde edilen gelir, cok zayif bir ihtimalle de olsa kira sertifikalarinin
timindn itfasim ve kalan kira 6demelerini karsilayacak diizeyde olmayabilir. Bunun
sonuncunda Kira Sertifikasi Sahiplerinin anapara ve dénemsel 6demelerini tam olarak ve
zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilir ise de Kaynak Kurulus'un bir banka oldugu

nazara alindiginda bunun gok diisiik bir olasilik oldugu gézden uzak tutulmamalidir.

5.2. Kira Sertifikalarina ligkin Risk Faktorleri

5.2.1. Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varlik Portféyl disinda Sirket'in diger malvarligi degerleri veya

Banka'nin mal varliklari Gzerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir.

Kira Sertifikalari, Sirket’in borg yiikiimltliikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalari yalnizea Kira
Sertifikasi Sahipleri'nin Varlik Portfoyundeki haklarini temsil eder. Kira Sertifikalan
bakimindan Sirket’e riicu Varlik Portféyu ile simrhdir ve bu Varlk Portféyiinden elde edilen
dénemsel gelirler ile bu Varlik Portfayiinin satisindan elde edilecek gelir Kira Sertifikasi
Sahiplerine yapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira sertifikasi ihraci kapsaminda diizenlenen
sozlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, Sirket araciligi ile her bhir Kira
Sertifikasi Sahibi’'nin Banka'dan sézlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yikimlilikleri
yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir. Kira Sertifikasi Sahipleri, Sirket'ten sézlesme
ve taahhitlere uyumunun istenmesi ve bunlara aykiriliktan kaynaklanan haklari talep etme
haklari bulunmakla birlikte, Varlik Portféyl disinda Sirket'in diger mal varhklan veya
Banka'nin mal varliklan tzerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik Portféyiliniin paraya
cevrilmesi/ dogmus alacaklar ve diger gelirler ve sézlesmeye aykirihktan kaynaklanabilecek
diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilmasi 6ngériilen
6demeleri karsilamamasi mimkindir. Bahsi gegen gelirler Kira Sertifikasi Sahiplerine
ddendikten sonra, Kira Sertifikasi sahiplerinin Sirket'e ve Banka'ya karsi herhangi talep hakki

kalmayacaktir.

7.2.2. Borglarin ifasinda temerriide dustimesi halinde, ileri stirlilebilecek haklarn icrasi zaman

alici ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikalari uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka'nin Sirket'e ve Sirket'in Kira
Sertifikas! Sahiplerine ihraca iliskin sozlesme ve taahhitlerde &ngorilen sekilde ddeme

yapmasina baglidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars
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her birinin yukimliliklerini icra etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek icin dava acilmasi séz konusu olabilecektir. Kira Sertifikasi Sahiplerinin agacag
davalara iligkin yargilama siiregleri uzun zaman gerektirecek ve masrafli olabilecektir. Ancak
Kaynak Kurulusun Banka oldugu nazara alindiginda bu siireglerin minimum seviyede

olabilecegi degerlendirilmektedir.

7.2.3. Leasing Konusu Emtianin Hasar ve Ziyal

Varlik Portfoyiinde yer almasi planlanan Leasing Sozlesmelerine konu emtianin cesitli
nedenlerle hasara ugramalari ya da zayi olmalari riskine karg, ilgili finansal kiralama kanunu
ve mevzuati hitkimleri uyarinca bu emtia sigorta ettirilecektir. Dolayisiyla bu emtianin hasar
ya da kaybi nedeniyle Kaynak Kurulusun ugrayacag zararlari isbu sigorta tazminatindan

karsilanacaktir.

Varlik Portfoyline temel teskil edecek Leasing Sozlesmelerinin sona ermesi halinde veya bu
sozlesmelere konu emtianin kismen veya tamamen kaybi halinde Kaynak Kurulus, Emlak
Katihm VKS've devir ve temlik ettigi Varhk Portféylini esdeger Varlik Portféyi ile ikame
edebilecektir. Dolayisiyla emtianin hasar ya da ziyal halinde finansal kiralamaya konu yeni
varhklari ve bu varliklara iliskin Leasing Sozlesmelerinde belirlenen haklari Varlik Portfoyiine

dahil edilebilecektir.

7.2.4. Yatinm Varliklan/Yatinm Sukuklarina iliskin Risk Faktérleri

Varlk Portféyiinde yer almasi planlanani leasing varhklar disinda tamamen duran varliklar
kullanilarak yapilan kira sertifikasi ihraglarinda ise, getiri édemeleri Hazine Mistesarlig
tarafindan ihra¢ ve Hazine Muistesarhiginca taahhit edilmis olmakla, Tirkiye Cumhuriyeti
Devletinin genel bir bor¢ 6dememe hali disinda gerek anapara ve gerekse getiri 6demelerinde

herhangi bir sorun olmayacag: disiniilmektedir.

Hazine Mustesarliginca ihrag edilen kira sertifikalari disindaki duran varliklar agisindan ise,
isbu varliklarin ihraggi ya da kaynak kuruluslarinin edimlerini ifa etmemesi s6z konusu
olabilecektir., Bu durumda Bankanin esdeger varlik portfoyii ile ikame taahhiidini yerine

getirmesi istenebilecektir.
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7.2.5. Ihrag Tutarinin Degerlendirilmesine ve Varlik Portfoylniin Devrine lliskin Risk Faktérleri

Yatinm ve Vek3let Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi Ihracinda VKS, Kira Sertifikasi
Sahiplerinden tahsil ettigi ihrag tutarini Finansman Destegi islemlerinde degerlendirecegini,
uygun vade ve getiride Finansman Destegi projesi bulunmamasi halinde ise bu tutarin faizsiz
yatinm araclarninda degerlendirecegini kabul etmektedir. ihra¢ tutarinin degerlendirilecegi
Finansman Destegi projeleri ile faizsiz yatinm araglarnin da beklenen getiri oranina

ulasmamasi mimkiin olabilecektir.

7.3. Kaynak Kurulus'un Kira Sertifikasina iliskin Ylkimliltklerini Yerine Getirme Glciini

Etkileyebilecek Riskler

Kaynak Kurulus, 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hikiimleri uyarinca faaliyet géstermekte olup,
aynt kanun hiikimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, éngoriilen sartlarin olusmasi halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesine iliskin hikiimler yer almaktadir. Kaynak Kurulusun anilan diizenlemeler
tahtinda faaliyet izni kaldinlir ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devri s6z konusu
olursa, o takdirde Emlak Katihm VKS ile akdettigi sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak dénemsel édemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulus'un Kira Sertifikasina iliskin yiikiimltliklerini yerine getirme
gliclinii etkileyebilecek en onemli risklerin, kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet
izninin kaldinlmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesi olabilecegi

degerlendirilmektedir.

6. SONUC

Sirket, Kanun ve Teblig'de éngoriilen kira sertifikalar ihraci igin gerekli izin ve onaylar alinarak
kurulmus, Sirket yénetim kurulu, kira sertifikasi ihraci icin gerekli karari almis ve bu ihrag igin
gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda gereken yetkiyi

haizdir ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylari da almistir.

Banka da, Teblig hitkimleri uyaninca kira sertifikasi ihracinda Kaynak Kurulus ve Fon

Kullanicisi olma yeterliligini haiz olup, bu ihraca iliskin Yonetim Kurulu kararini da tesis
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etmistir. Ayni sekilde bu ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlan

uygulama hususunda gereken yetkiyi de haizdir.

ihracin gerceklestirilmesi icin taraflar arasinda akdedilecek olan sézlesmelerin, taraflar
arasinda imzalanmasinda Turk hukuku acisindan bir sakinca olmadigi tespit edilmis olup,

sozlesmeler tahtinda karsilagilabilecek hukuki riskler yukarida izah edilmistir.

Bankanin fon kullanici ve Sirketin de ihraggi konumuyla isbu Rapora konu kira sertifikasi

ihracinin gerceklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadigi kanaatindeyiz.

ihrag islemine dair Tirk Hukuku acisindan karsilasilabilecek hukuki riskler de isbu Raporda arz

edilmistir.
Saygillanmizla,

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi Hukuk Direktorliigi Adina
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tsaviri :"IHuk Ki Danigmanlik ve Takip Direktérii
\
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