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ARA DONEM FiNANSAL BiLGILERE iLiSKIN SINIRLI DENETiM RAPORU
Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalariin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”)

“Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirlh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem
finansal bilgilere iligkin bir sonugc bildirmektir.

Strh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.’nin
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik doneme iliskin
finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS 34’e uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir
gorliniimiinii saglamadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



Diger Husus
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin tam kapsaml

denetimi bagka bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz
denetim sirketi 24 Subat 2023 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 9 Agustos 2023
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari déonem Onceki dénem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnotlar 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Varhklar

Donen varhklar 5.610.399.040 5.584.899.789
Nakit ve nakit benzerleri 4,10 50.555.445 50.623.044
Ticari alacaklar 5,10 5.559.843.483 5.534.276.732
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 10 5.559.843.483 5.534.276.732
Diger donen varliklar 112 13
-[liskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 112 13
Duran varhklar 2.371.000.000 720.000.000
Ticari Alacaklar 5 2.371.000.000 720.000.000
-1liskili taraflardan ticari alacaklar 2.371.000.000 720.000.000
Toplam varhklar 7.981.399.040 6.304.899.789

Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.560.349.812 5.584.849.789
Kisa vadeli bor¢glanmalar 6 5.391.124.054 4.634.632.130
-liskili olmayan taraflara bor¢lanmalar 5.391.124.054 4.634.632.130
-1hrag edilmiy kira sertifikalart 5.391.124.054 4.634.632.130
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 169.199.222 950.108.919
-Iliskili olmayan taraflara bor¢lanmalar 169.199.222 950.108.919
- Ihrag edilmis kira sertifikalar 169.199.222 950.108.919
Ticari borglar 7 24.590 108.073
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 24.590 108.073
Diger borglar 8 1.946 667
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 6 2.421.000.000 720.000.000
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.421.000.000 720.000.000
-Uliskili olmayan taraflara bor¢lanmalar 2.421.000.000 720.000.000
- Ihrag edilmiy kira sertifikalart 2.421.000.000 720.000.000
Ozkaynaklar 49.228 50.000
Odenmis sermaye 9 50.000 50.000
Gegmis yil kari/(zarar1) 9 - -
Net donem kar1 / (zarar1) 9 (772) -

Toplam kaynaklar

7.981.399.040

6.304.899.789

[lisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Simirh Simirh Simirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
referanslart 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 11 732.500.539 311.548.007 451.186.131 162.907.068
Satiglarin maliyeti 10,11 (732.500.539) (311.548.007) (451.186.131) (162.907.068)
BRUT KAR - - -
Genel yonetim giderleri 12 (4.116.143) (1.834.306) (1.511.734) (1.005.133)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 4.115.371 1.834.359 1.511.462 1.005.284
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (772) 53 (272) 151
Vergi gideri 14 - - - -
- Donem vergi gideri 14 - - - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 14 - - - -
DONEM KARI/(ZARARI) (772) 53 (272) 151

DiGER KAPSAMLI GELIiR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (772) 53 (272) 151

Mlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Odenmis Kardan ayrilan Geg¢mis yillar  Net donem Toplam
Dipnotlar  sermaye kisitlanms yedekler  (zarar)/kari1 (zarari)/kan ozkaynak

1 Ocak 2023 50.000 - - - 50.000
Gegmis yillar karlarina transferler 9 - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - (772) (772)
-Net donem kari/(zarar) 9 - - - (772) (772)
30 Haziran 2023 50.000 - - (772) 49.228

Odenmis Kardan ayrilan Geg¢mis yillar Net donem Toplam

Dipnotlar  sermaye kisitlanmis yedekler  (zarari)/kar1 (zarari)/kari  ézkaynak

1 Ocak 2022 50.000 - - - 50.000
Gegmis yillar karlarina transferler 9 - - - - -
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - 53 53
-Net donem kari/(zarary) 9 - - - 53 53
30 Haziran 2022 50.000 - - 53 50.053

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari donem Onceki Dénem
Smirh Simirh
denetimden gecmis denetimden gecmis
Dipnot 1 Ocak - 01 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
A. TIsletme Faaliyetlerinin Nakit Akislar (3.588) 1.916.037
Dénem kari (772) 53
Dénem net karvzarart mutabakatu ile ilgili diizeltmeler: (64.011) (1.146.409)
Kar pay1 tahakkuku ile ilgili diizeltmeler (64.011) (1.146.409)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 61.195 3.062.393
Finans sektorii faaliyetlerinden borglardaki artis/azalis 6.424.500.000 3.358.240.000
Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklardaki artis/azalis (6.424.356.601) (3.355.087.503)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili
diizeltmeler - -
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (83.483) (90.771)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalisla ilgili
diizeltmeler 1.279 667
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (3.588) 1.916.037
Alinan kira sertifikas1 gelirleri 835.775.808 156.791.848
Odenen kira sertifikasi giderleri (835.775.808) (156.791.848)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: - -
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislar - 50.000
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan
kaynaklanan nakit girisleri - 50.000
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit
benzerleri lizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azals)
(A+B+C+D) (3.588) 1.966.037
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 50.046.215 127.680.419
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 50.042.627 129.646.456

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

1.

Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S’nin %100 bagli ortakligi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama
A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin
dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.

Anonim Sirket statiisiinde olan Sirket’in 50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani tutarlar oranlari paylar paylar
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 50.000 %100,00 50.000 -
Sirket’in yonetim kurulu yapisi agsagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Abdullah Erdem CANTIMUR Yonetim Kurulu Bagkani 10/03/2022
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Baskan Vekili. 10/03/2022
flker SIRTKAYA Yonetim Kurulu Uyesi 10/03/2022
Ali Kemal KUCUKCAN Yonetim Kurulu Uyesi 14/03/2023
Bayram GURBUZ Yonetim Kurulu Uyesi 10/03/2022
Esma KARABULUT Yonetim Kurulu Uyesi 10/03/2022
Murat YIGIT Yoénetim Kurulu Uyesi 10/03/2022
Zehra Zeynep GUMRUKCUOGLU | Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 10/03/2022

Sirket’in ana sézlesmesinde belirtilen faaliyet alanlar1 asagidaki gibidir:

a)
b)

d)

f)

Mevzuatla belirlenen tiirlerde kira sertifikasi ihrag¢ etmek,

Kira sertifikas1 ihrag edebilmek igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda tanimlanan her tiirlii
varliklar1 ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak girigim kurmak,
ortak girisime ortak olmak, eser s6zlesmesi kapsaminda eser meydana getirilmesini saglamak
basta olmak {izere Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi her tirli tasarruflarda ve
faaliyetlerde bulunmak,

Sermaye Piyasas1t Mevzuati’nda tanimlanan her tiirlii varliklar1 ve haklar1 kaynak kurulusa veya
ticiincil kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul iizerinde kaynak
kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi
Mevzuati’'nda belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri
once kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak {izere Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nin izin verdigi her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden, Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun olarak
ve paylar1 oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demeler yapmak.

Sahip oldugu varliklar1 ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
olagan ifas1 amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar iizerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar ve haklar tizerinde Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nin izin verdigi ayni haklar
tesis etmek, yine {igiincii kisilerden ayni haklar kabul etmek,

Yukarida sayilanlarla sinirlt olmamak {izere Sermaye Piyasast Mevzuati’nin izin verdigi her tiirli
faaliyetlerde bulunmak.



EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (Devami)

Sirket, yukarida sayilan maksat ve mevzuunu gergeklestirebilmek igin asagidaki islemleri
gerceklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek igin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydal
olabilecek her tiirlii anlagsmalara, s6zlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir, bunlara iliskin
kaynak kurulus, aract kuruluglar, ortak girisimler ve igciincii kisilerle her tiirli s6zlesmeler
akdedebilir,

b)  Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak i¢in veya
Sermaye Piyasasit Mevzuati’nda alabilecegi diizenlenen her tiirlii ipotek, rehin ve teminat1 alabilir;
bu amacla sair bilcimle hukuki miinasebetlerde bulunabilir,

C) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin Devami kapsaminda katlanilmasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalari
yapabilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her tiirlii islemleri
gergeklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ¢alisant bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir).

Sirket’in kayith adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok.No:9/A” Atasehir/Istanbul’dur.
2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar

2.1 Sunumailiskin temel esaslar

2.1.1 Uygunluk beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 111, 61.1 nolu “Kira
Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve
yiikiimliiliikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikas1 bazinda
muhasebe kayitlarinda ayr1 ayri1 izlenmekte olup ilgili varlik ve ylikiimliiliikkler ile elde edilecek gelirler
ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde briit olarak
gosterilmistir.

[lisikteki finansal tablolar, TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama Standard: (“TMS 34”) hiikiimlerini
de icerecek sekilde, TFRS’ye uygun olarak hazirlanmustir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla diizenlenmis ara dénem konsolide finansal tablolar, Sirket Yonetim
Kurulu tarafindan 9 Agustos 2023 tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul’'un finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.



EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1, SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru’ya uygun olarak hazirlanmaistir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
(“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 say1l1 Kurul
karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013
tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, 61.1 nolu “Kira Sertifikalar1 Tebligi”
hiikiimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve yiikiimliiliikler ile
bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe
kayitlarinda ayri ayri izlenmekte olupilgili varlik ve yiikiimlilikler ile elde edilecek gelirler ve
katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borglanmalar, kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde gdsterilmistir.

Kamu Go6zetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve
Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek bulunulmadigi belirtilmistir. Bu
konsolide finansal tablolarin hazirlanmis oldugu 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla KGK tarafindan TMS
29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken
TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamaistir.

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi Tirk Lirasi (“TL”) olup, tim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gdsterilmistir.

2.1.4 Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkelerine gore hazirlamigtir.
2.1.5 Karsuastirmal bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi

veya siiflandirilmasi degistiginde Karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligskin olarak agiklama yapilir.



EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2.

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)

2.1.6 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

a.

30 Haziran 2023 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikast agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimei1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Goézetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 06.04.2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlart bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS
17°’nin 1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigi
bildirilmistir.

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari; Ertelenmis
vergi istisnasi ve istisna uygulandiginin agiklanmasi yiirlirliige girmistir. Diger agiklama
gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Bu
degisiklikler sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararasi vergi
reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gegici olarak muafiyet
saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen sirketler icin hedeflenen agiklama gerekliliklerini
de icermektedir.



EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2.  Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1.6 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devamuy)

b. 30 Haziran 2023 tarihi itibarwla yayvmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

° TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doéneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirmasini nasil etkiledigine ac¢iklik getirmektedir.

° TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir
satig ve geri kiralama igslemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve
geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana
bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

. TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler;1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve
likidite risklerinin iizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapilmasini
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1i Muhasebe Standartlart Kurumu) nun ,
yatinnmcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatinnmcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

° TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasina Iliskin Genel
Hiikiimler”;1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir.
Bu standart, bir sirketin deger zinciri i¢erisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tim ciddi
riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

° TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler
tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida agiklanmustir.
Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolart
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2023 hesap

donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynaklar degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)
2.2.1 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Kar payi gelir/giderleri
Kar payi gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore kayitlara intikal ettirilmektedir.

2.2.2 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliikk, sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alim1 veya
satimyi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo disi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi,
sozlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden Ol¢iilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yiikiimliiliklerin ilk 6lgtimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden diigiilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme
esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye bagl nakit akislarin 6zelliklerine baglidir.

Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar1 ve yilikiimliiliikkleri asagidaki gibidir:
a) Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere gergege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

b)  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
simiflandirilmaktadir.  Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip
degerlemesi gercege uygun degerleri {izerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri
giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege uygun deger fiyatlandirma
modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin kar pay1 yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile
gergege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalar1 durumunda gercege uygun
deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)

2.2.2 Finansal araclar (Devamuy)

c)  Itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varhklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
pay1 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
olgtilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. Etkin Kar pay1 oran1 yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalis1 igin Karsilik ayrilmaktadir.
Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan Kar pay1 gelirleri donem kar/zararinda kar
pay1 geliri olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal
varliklari olan ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklardir.

d)  Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dl¢iilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 miiteakiben “etkin kar pay1 orani1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stipheli ticari alacak karsiliklar1 diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

f) Satim ve geri alim anlasmalar:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik miisterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla aliman menkul kiymetler
(“ters repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gére doneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

9) Finansal varhiklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsihig

Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana onemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsiligi tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir. Sirket her
raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadig:r hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir
gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistkligii tutarini tespit eder.

TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri i modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilet,
tek bir siniflama ve 6l¢lim yaklasimia dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarinin daha zamanl
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger
disiikliigli muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
30 Haziran 2023 tarihi itibartyla sirketin beklenen zarar Karsiligi bulunmamaktadir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devam)

2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)

2.2.3 Finansal araclar (Devamuy)

h)  Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar1 ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger
kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar

pay1 orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

Etkin kar payt yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1
gelirinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar pay1 orani; finansal aracin beklenen
omrili boyunca veya uygun olmasit durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek
tahmini nakit toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmekte, i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri lizerinden degerlenmektedir.

i)  Ticari ve diger bor¢lar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 miteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisse ihraglar1 ile dogrudan iliskili ek
maliyetler vergi etkisi diistildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme
Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O6denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliligin yerine

getirilmesinin es zamanlh olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile
gosterilir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)
2.2.4 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama donemi sonunda gegerli kur
tizerinden dénem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir
tablosuna yansitilmaktadir.

2.2.5 Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri borsada islem
gormeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylart borsada
islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamustir.

2.2.6 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

Raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarint yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Kargiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmasi, bu yikimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinur.

2.2.8 Iligkili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan yada dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tammlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. liskili
kurulus islemleri, kaynaklarim ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)
2.2.9 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Donemin vergi Kkarsiligi, cari dénem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkin
icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismu iizerinden ve
raporlama donemi sonunda gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yikiimliligiini ve gegcmis
yillardaki vergi yiikimliiliigi ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi yikiimliligii veya alacagi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yikimliligi veya alacagi, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklar: tahmin edilen artig ve azalis oranlarinda
ilisikteki finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag: ilerideki dénemlerde
gegerli olacagi tahmin edilen vergi oranlar1 kullanilmaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklari ile ertelenmis vergi yiikiimlilikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

2.2.10 Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati

Mlisikteki finansal tablolarda, Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla personeli bulunmadig icin
kidem tazminati yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

2.2.11 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek ftizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit
akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde
ettigi yatirnm faaliyetlerinden nakit akislarin1 gosterir. Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.2.12 Béliimlere gore raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayri takip
edilen bolimleri olmadigindan faaliyet bolimlerine gore raporlama yapilmamustir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devam)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)
2.2.13 Béliimlere gore raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayri takip
edilen bolimleri olmadigindan faaliyet bolimlerine gore raporlama yapilmamustir.

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarn TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yikiimliilik, gelir ve gider tutarlarmi etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.4  Muhasebe hatalar

Tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizenlenmekte ve onceki donem finansal
tablolar1 yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve agiklamalar1 finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliliiklerinin gergege uygun deger ile dl¢iilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
simiflandirilmustir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;
2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) goézlemlenebilir

nitelikteki veriler;

3’lincti seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasin1 gerektirmektedir.
3. Boliimlere gore raporlama

Sirket, Tirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden boliimlere gore
raporlama agiklamasi verilmemistir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklari asagida agiklanmustir:

Hesap adi®” 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Banka 50.555.445 50.623.044
- Cari hesap 42.627 46.215
- Katilma hesabi 50.512.818 50.576.829
Toplam 50.555.445 50.623.044

® 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S.’de 42.627 TL tutarinda cari
hesap bakiyesi ve 50.512.818 TL tutarinda katilma hesab1 bulunmaktadir. S6z konusu bakiye icerisinde

bloke tutar bulunmamaktadir.

Hesap adi 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Nakit ve nakit benzerleri 50.555.445 131.247.539
Kar payi reeskontlari (-) 512.818 1.601.083
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 50.042.627 129.646.456

5. Ticari alacaklar

5.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 agagida agiklanmustir:

Hesap ad1 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli ticari alacaklar ® 5.559.843.483 5.534.276.732
1liskili taraflardan ticari alacaklar 5.559.843.483 5.534.276.732
Toplam 5.559.843.483 5.534.276.732
5.2 Uzun vadeli ticari alacaklar
Hesap adi 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli ticari alacaklar © 2.371.000.000 720.000.000
1liskili taraflardan ticari alacaklar - -
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S 2.371.000.000 720.000.000
Toplam 2.371.000.000 720.000.000
® Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’den olan uzun vadeli ticari alacaklar, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla

biriken 720.000.00 TL kar pay1 ve sirastyla, 31 Agustos 2022 tarihinde 100.000.000 TL, 6 Ekim 2022
tarihinde 97.000.000 TL, 14 Kasim 2022 tarihinde 500.000.000 TL, 14 Kasim 2022 tarihinde 220.000.000
TL, 3 Kasim 2022 tarihinde 75.000.000 TL, 6 Aralik 2022 tarihinde 100.000.000 TL, 1 Subat 2023 tarihinde
140.000.000 TL, 20 Subat 2023 tarihinde 94.000.000 TL, 3 Mart 2023 tarihinde 300.000.000 TL, 7 Nisan
2023 tarithinde 110.000.000 TL, 4 Mayis 2023 tarihinde 100.000.000 TL, 23 Mayis 2023 tarihinde
120.000.000 TL, 12 Haziran 2023 tarihinde 200.000.000 TL, 16 Haziran 2023 tarihinde 215.000.000 TL,

ihrag edilen kira sertifikalarinin anapara bakiyelerinden olusmaktadir.

16



EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

6. Bor¢lanmalar
6.1 Kisa vadeli bor¢clanmalar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli bor¢lanma detay1 asagida agiklanmustir:

Hesap adi 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5.391.124.054 4.634.632.130
-Ihrag edilmis kira serfikalar: ) 5.391.124.054 4.634.632.130
Toplam 5.391.124.054 4.634.632.130

® Sirket’in, kisa vadeli bor¢lanmalarinin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, 5.145.500.000 TL anapara ve
245.624.054 TL kar pay1 reeskontlarindan olugmaktadr.

6.2 Uzun vadeli bor¢clanmalarin Kisa vadeli kistmlari

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli bor¢glanmanin kisa vadeli kisimlar1 asagidaki
tabloda belirtilmistir.

Hesap ad1 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli bor¢lanmalar 169.199.222 950.108.919
-Ihrag edilmis kira serfikalar: ) 169.199.222 950.108.919
Toplam 169.199.222 950.108.919

® Sirket’in, uzun vadeli borglanmalarinin kisa vadeli kisimlar1 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, 169.199.22
TL kar payi reeskontlarindan olugmaktadir.

6.3 Uzun vadeli bor¢lanmalar

Hesap ad1 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.421.000.000 720.000.000
-Thra¢ edilmis kira serfikalar: ) 2.421.000.000 720.000.000
Toplam 2.421.000.000 720.000.000

) 17 Haziran 2022 tarihinde ihrag edilen TRDEVKS72314 ISIN'l1 50.000.000 TL, 31 Agustos 2022 tarihinde
ihra¢ edilen TRDEVKS92312 ISIN'i 100.000.000 TL, 6 Ekim 2022 tarihinde ihra¢ edilen
TRDEVKSE2317 ISIN'1 97.000.000 TL, 14 Kasim 2022 tarihinde ihra¢ edilen TRDEVKS12427 ISIN'1
500.000.000 TL, 14 Kasim 2022 tarihinde ihra¢ edilen TRDEVKS12419 ISIN'l1 220.000.000 TL, 3 Kasim
2022 tarihinde ihrag edilen TRDEVKSK2319 ISIN'l1 75.000.000 TL, 6 Aralik 2022 tarihinde ihra¢ edilen
TRDEVKS12435 ISIN'l1 100.000.000 TL, 1 Subat 2023 tarihinde ihrag edilen TRDEVKS22418 ISIN'l1
140.000.000 TL, 20 Subat 2023 tarihinde ihra¢ edilen TRDEVKS32417 ISIN'l1 94.000.000 TL, 3 Mart
2023 tarihinde ihrag¢ edilen TRDEVKS32425 ISIN'l1 300.000.000 TL, 7 Nisan 2023 tarihinde ihrag edilen
TRDEVKS42416 ISIN'1 110.000.000 TL, 4 Mayis 2023 tarihinde ihrag edilen TRDEVKS52415 ISIN'Ii
100.000.000 TL, 23 Mayis 2023 tarihinde ihra¢ edilen TRDEVKS62414 ISIN'h 120.000.000 TL, 12
Haziran 2023 tarihinde ihrag¢ edilen TRDEVKS62422 ISIN'l1 200.000.000 TL, 16 Haziran 2023 tarihinde
ihrag edilen TRDEVKS62430 ISIN'1 215.000.000 TL, tutarlarindaki kira sertifikalarinin ana para
bakiyelerinden olusmaktadir.
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EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

6. Bor¢lanmalar (Devami)
6.3 Uzun vadeli bor¢clanmalar (Devami)

Sirket’in 2023 yilinda ihrag¢ ettigi ve bilango tarihi itibariyla heniiz itfa olmamus,
sertifikalarinin detay1 agsagidadir:

kisa vadeli kira

Ihrac tarihi ihrac¢ tutar1  Para cinsi Vadesi  Kar pay tiirii
17 Haziran 2022 Cuma 50.000.000 TL 7 Temmuz 2023 Cuma Degisken Getirli
31 Agustos 2022 Carsamba 100.000.000 TL 1 Eyliil 2023 Cuma Sabit
6 Ekim 2022 Persembe 97.000.000 TL 26 Ekim 2023 Persembe Sabit
14 Kasim 2022 Pazartesi 500.000.000 TL 18 Ocak 2024 Persembe Sabit
14 Kasim 2022 Pazartesi 220.000.000 TL 18 Ocak 2024 Persembe Sabit
3 Kasim 2022 Persembe 75.000.000 TL 15 Kasim 2023 Carsamba Degisken Getirli
6 Aralik 2022 Sali 100.000.000 TL 3 Ocak 2024 Carsamba Sabit
1 Subat 2023 Carsamba 140.000.000 TL 7 Subat 2024 Carsamba Sabit
20 Subat 2023 Pazartesi 94.000.000 TL 5 Mart 2024 Sali Sabit
3 Mart 2023 Cuma 300.000.000 TL 7 Mart 2024 Persembe Sabit
21 Mart 2023 Sali 500.000.000 TL 4 Temmuz 2023 Sali Sabit
27 Mart 2023 Pazartesi 322.000.000 TL 4 Temmuz 2023 Sali Sabit
27 Mart 2023 Pazartesi 456.500.000 TL 5 Temmuz 2023 Carsamba Sabit
28 Mart 2023 Sali 300.000.000 TL 6 Temmuz 2023 Persembe Sabit
4 Nisan 2023 Sali 112.000.000 TL 13 Temmuz 2023 Pergembe Sabit
5 Nisan 2023 Carsamba 125.000.000 TL 7 Temmuz 2023 Cuma Sabit
6 Nisan 2023 Persembe 351.000.000 TL 13 Temmuz 2023 Persembe Sabit
6 Nisan 2023 Persembe 500.000.000 TL 13 Temmuz 2023 Persembe Sabit
7 Nisan 2023 Cuma 110.000.000 TL 19 Nisan 2024 Cuma Sabit
10 Nisan 2023 Pazartesi 301.000.000 TL 21 Temmuz 2023 Cuma Sabit
12 Nisan 2023 Carsamba 421.000.000 TL 28 Temmuz 2023 Cuma Sabit
7. Ticari borglar
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in ticari borglar1 asagida a¢iklanmigtir:
Hesap Ad1 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli ticari bor¢lar 24.590 108.073
-1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 24.590 108.073
Toplam 24.590 108.073

8. Diger bor¢lar

Hesap ad1 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Gider tahakkuku - 667
Serbest meslek makbuzu gelir vergisi 1.531 -
Odenecek KDV 415 .
Toplam 1.946 667
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30 HAZIRAN 2023 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

9. Ozkaynaklar
9.1 Ana ortakhk dis1 paylar/Ana ortakhk dis1 kar zarar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in ana ortaklik disi paylari ve ana ortaklik disi Kar-zarari
bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

9.2  Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutar1 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olusmaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Pay tutarlar Pay Pay tutarlan Pay
Ad soyad/Ticari iinvam (nominal) Oranlari (%) (nominal)  Oranlari (%)
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 50.000 100,00 50.000 100,00
Toplam 6denmis sermaye 50.000 100,00 50.000 100,00

9.3 Sermaye yedekleri
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermaye yedekleri bulunmamaktadir.
9.4 Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmig yedekleri
bulunmamaktadir.

9.5 Gegmis yil karlari/(zararlary)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in ge¢mis yillar Karlari/(zararlarr)
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in 6zkaynak kalemleri asagida
agiklanmustir:

Hesap ad1 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Sermaye 50.000 50.000
Net donem kari/(zarar1) (772) -
Toplam 49.228 50.000
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

10.  Tliskili taraf aciklamalar
10.1 Tliskili taraflarla borg ve alacak bakiyeleri:
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 AS., Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.’nin iliskili tarafidir.
Nakit ve nakit benzerleri
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.
Cari hesap ve Katilma hesabi (Not 4) 50.555.445 50.623.044

Toplam 50.555.445 50.623.044

Ticari alacaklar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Tiirkiye Emlak Katihm Bankas1 A.S.

Kisa vadeli ticari alacaklar ©) (Not 5) 5.559.843.483 5.534.276.732
Toplam 5.559.843.483 5.534.276.732
) [liskili tarafa verilmis olan kisa vadeli bor¢larm, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla anapara bakiyesi ile

30 Haziran 2023 itibariyla kisa vadeli borglarin biriken kar paylarinin toplamidir.

10.2 Tliskili taraflardan gelirler

1 Ocak — 1 Ocak -
Hesap ad1 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.
Hizmet gelirleri @ (Not 13) 4.115.371 1.834.359
Toplam 4.115.371 1.834.359
) [liskili tarafa verilmis olan kisa vadeli bor¢larm, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla anapara bakiyesi ile

30 Haziran 2023 itibariyla kisa vadeli borglarin biriken kar paylarinin toplamidir.
Ust diizey yonetime saglanan faydalar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Yonetim Kurulu
iiyelerine ve iist diizey yonetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir.
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11.  Satislar ve satislarin maliyeti

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait hasilat ve satiglarin
maliyeti asagida aciklanmistir:

1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
Hesap adi 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Hasilat
-Ticari alacaklar kar pay:
gelirleri 732.500.539 451.186.131 311.548.007 162.907.068
Net satiglar 732.500.539 451.186.131 311.548.007 162.907.068
Satiglarin maliyeti
-Ihra¢ edilen kira sertifikasi (732.500.539) (451.186.131) (311.548.007) (162.907.068)
Satislarin maliyeti (732.500.539) (451.186.131) (311.548.007) (162.907.068)

Briit kar/zarar - - - -

12.  Genel yonetim giderleri

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait genel yonetim giderleri
asagida aciklanmigtir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Hesap adi 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Genel yonetim giderleri (4.116.143) (1.511.734) (1.834.306) (1.005.133)
Toplam faaliyet giderleri (4.116.143) (1.511.734) (1.834.306) (1.005.133)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylar:

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait genel yonetim giderlerinin
niteliklerine gore detay1 agsagida agiklanmistir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
Hesap adi 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Thrag aracilik giderleri (4.024.820) (1.478.476) (1.747.556) (955.343)
Miisavirlik giderleri (47.156) (7.653) (60.674) (30.338)
Noter giderleri (2.807) (1.166) (3.148) (1.213)
Kira giderleri (1.950) (975) (1.950) (975)
Vergi ve diger harclar (4.261) (2.767) (2.356) (1.491)
Diger (35.149) (20.697) (18.622) (15.773)
Toplam faaliyet giderleri (4.116.143) (1.511.734) (1.834.306) (1.005.133)
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13.  Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger
gelirleri asagida agiklanmugtir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan -
Hesap ad1 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Hizmet gelirleri @ 4.115.371 1.511.462 1.834.359 1.005.284
Toplam faaliyet gelirleri 4.115.371 1.511.462 1.834.359 1.005.284

® Sirket’in hizmet gelirleri, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetlerin
yansitma iglemlerinden olugmaktadir.

14.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
14.1 Kurumlar vergisi
Sirket, Tiirkiye’de yiirtirliikkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7394 Sayil
Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 26’nc1 maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici
13’lincli maddesine eklenen fikra ile Kurumlar Vergisi oran1 kurum kazanglari i¢in %25 olarak
uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yi1l icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in cari vergi varligi veya yiikiimliliigii bulunmamaktadir (31
Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

14.2 Ertelenmis vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) gore
hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligini ve yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle
baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda
farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecgici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligmi ve yiikkiimlaligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye €sas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligni ve yiikiimliiligiiniin
hesaplanmasinda raporlama dénemi sonu itibariyla yasalagmig vergi orani olan %25 kullanilmastir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiligii bulunmamaktadir
(31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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15. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve dlgmek i¢in belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

- Kredi riski,
- Likidite riski,
- Piyasa riski.

15.1 Kiredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
Qliskili Diger 1liskili  Diger Bankalardaki
30 Haziran 2023 taraf  taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi

riski (A+B) 7.930.843.483 - - - 50.555.445
- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri 7.930.843.483 - - - 50.555.445

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger Illigkili  Diger Bankalardaki
31 Arahk 2022 taraf  taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B) 6.254.276.732 - - 50.623.044
- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri 6.254.276.732 - -

50.623.044

15.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iligkin nitelikli yatirimciya olan dolayli
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve s1g piyasa yapisi ve piyasada olusan engeller nedeniyle
pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmigtir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin distiriilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, sukuklari ihrag eden finansal kurumun ve dolayli olarak da Sirket’in
iligkili yiikiimliilikkleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, finansal kurumlarla garanti sdzlesmeleri imzalayarak muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi elde etmek garantisi almak suretiyle likidite riskini
yonetmektedir.
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15.

15.2 Likidite riski (Devami)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin sézlesmeler uyarinca
kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Tiirev olmayan finansal uyarinca 1yl-
yiikiimliiliikler Defter degeri nakit akis1 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 5 yil aras1 5 yil ve iizeri
Bor¢lanmalar 7.981.323.276 8.402.895.996 5.645.610.795 2.757.285.201
Ticari Borglar 24.590 24.590 24.590 - - -
Diger Borglar 1.946 1.946 1.946 - - -
Toplam 7.981.349.812 8.402.922.532 5.645.637.331 2.757.285.201 - -

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliilikklerinin s6zlesmeler uyarinca
kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Tiirev olmayan finansal uyarinca lyil-
yiikiimliiliikler Defter degeri nakit akist 3 aydan kisa  3-12 ay arasi Syl aras1 5 yil ve iizeri
Bor¢lanmalar 6.304.741.049 6.618.654.744 4.567.255.086 1.040.221.600 1.011.178.058 -
Ticari Borglar 108.073 108.073 108.073 - - -
Diger Borglar 667 667 667 - - -
Toplam 6.304.849.789 6.618.763.484 4.567.363.826 1.040.221.600 1.011.178.058 -

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerinin
beklenen vadelerine gore analizi agsagidaki gibidir:

1laya lay- 1yl- 5yil- Dagitila-

30 Haziran 2023 Vadesiz kadar 1yllarast  5yilaras: veiizeri mayan ) Toplam
Nakit ve nakit benzerleri - - 50.555.445 - - - 50.555.445
Ticari alacaklar - 3.938.906.837 3.991.936.646 - - - 7.930.843.483
Diger varliklar - - - - - 112 112
Toplam varhklar - 3.938.906.837 4.042.492.091 - - 112 7.981.399.040
Thrag edilen kira

sertifikalart - 3.938.906.837 4.042.416.439 - - - 7.981.323.276
Ticari borglar 24.590 - - - - - 24.590
Diger yiikiimliiliikler 1.946 - - - - 49.228 51.174
Toplam yiikiimliiliikler 26.536 3.938.906.837 4.042.416.439 - - 49.228  7.981.399.040
Likidite riski (26.536) - 75.652 - - (49.116) -
*) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, 6zkaynak hesaplar1 dagitilamayan olarak gosterilmistir.
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15. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerinin
beklenen vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

1 aya lay- 1yil- 5 yil- Dagitila-
31 Aralik 2022 Vadesiz kadar 1 yil arast 5 yil aras1_ve iizeri_mayan Toplam
Nakit ve nakit benzerleri - 50.623.044 - 50.623.044
Ticari alacaklar - 1497515488 3.918.255.930 838.505.314 - 6.254.276.732
Diger Varliklar - - - - 13 13
Toplam varhklar - 1.497.515.488 3.968.878.974 838.505.314 13 6.304.899.789
Ihrag edilen kira
sertifikalari - 1497515488 3.968.720.247 838.505.314 - 6.304.741.049
Ticari borglar 108.073 - - - 108.073
Diger yikiimliilikler 667 - - 50.000 50.667
Toplam yiikiimliiliikler 108.740 1.497.515.488 3.968.720.247 838.505.314 50.000 6.304.899.789
Likidite riski (108.740) 158.727 - (49.987)

® 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, 6zkaynak hesaplar1 dagitilamayan olarak gdsterilmigtir
15.3 Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarim1i TL’ye cevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2023 itibariyla
kur riski bulunmamaktadir.

16. Finansal araclar

16.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iliskin yiikiimliliikler) gercege uygun degeri, kalan

vadelerine gore nakit ¢ikislarinin, degisen iilke risk primi ve kar payr orani degisimleri géz oniinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.
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16. Finansal araclar (Devam)
16.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri (Devami)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin
gergege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Gercege uygun Gercege uygun
Kayith degeri degeri Kayith degeri degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 50.555.445 50.555.445 50.623.044 50.623.044
Ticari alacaklar 7.930.843.483 8.118.426.596 6.254.276.732 6.319.184.775
Toplam 7.981.398.928 8.168.982.041 6.304.899.776 6.369.807.819
Finansal yiikiimliiliikler
Ihrag edilen kira sertifikalar1 ~ 7.981.323.276 8.118.426.596 6.304.741.049 6.319.184.775
Ticari borglar 24.590 24.590 108.073 108.073
Diger borglar 1.946 1.946 667 667
Toplam 7.981.349.812 8.118.453.132 6.304.849.789 6.319.293.515

17. Karsihiklar, sarta bagh varhik ve yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
18.  Finansal tablolarin 6nemli élciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir
ve anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

19. Taahhiitler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

20. Bilango tarihinden sonraki olaylar

15 Temmuz 2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7456 sayili Kanun ile
bankalarin da dahil oldugu finans ve sigorta sirketleri i¢in genel kurumlar vergisi oran1 %25’den
%30’a yikseltilmistir. Kurumlar vergisi oranlar1 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren vergilendirme
donemlerinde elde edecekleri kazanglarina uygulanmak tizere yiiriirliige girmistir.
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20. Bilango tarihinden sonraki olaylar (Devami)
Sirket;

4 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimciya yonelik 101 giin vadeli, 620.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig iglemlerini tamamlamaistir.

4 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimciya yonelik 101 giin vadeli, 500.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir.

5 Temmuz 2023 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimeciya yonelik 93 giin vadeli, 282.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamustir.

5 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimciya yonelik 100 giin vadeli, 282.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig iglemlerini tamamlamaistir.

6 Temmuz 2023 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimeiya yonelik 99 giin vadeli, 300.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig iglemlerini tamamlamaistir.

7 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 98 giin vadeli, 60.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig iglemlerini tamamlamaistir.

7 Temmuz 2023 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimeiya yonelik 98 giin vadeli, 133.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig iglemlerini tamamlamaistir.

7 Temmuz 2023 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimciya yonelik 90 giin vadeli, 300.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig islemlerini tamamlamigtir.

13 Temmuz 2023 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimciya yonelik 98 giin vadeli, 630.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir.

13 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 91 gilin vadeli, 120.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamuistir.

13 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 98 giin vadeli, 650.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamuistir.

13 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 98 giin vadeli, 630.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamuistir.

13 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 98 giin vadeli, 630.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig islemlerini tamamlamaistir.

18 Temmuz 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 94 giin vadeli, 350.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig islemlerini tamamlamaistir.

2 Agustos 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmeciya yonelik 366 giin vadeli, 318.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satig iglemlerini tamamlamaistir.



